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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacio Ciutadana i Govern Interior

Document: resolucié

Expedient: Compravenda tres béns
immobles per destinar-los a casals de
barri i/o dependéncies municipals
Emissor: Area de Participacié
Ciutadana i Govern Interior

Acord de la Junta de Govern Local per la qual s’adjudiquen els tres lots que
conformen la contractacié patrimonial relativa a la compravenda de tres béns
immobles per destinar-los a casals de barri i/o dependéncies municipals de I’Area de
Participacié Ciutadana i Coordinacié Territorial

1. Per Acord de la Junta de Govern Local nim. JGL_ 20220921 01 003, de data 21
de setembre de 2022, es va acordar I’inici de I’expedient de contractacio per a
I’adquisicié de tres béns immobles al municipi de Palma per destinar-los a casals
de barri i/o dependéncies municipals de I’Area de Participacié Ciutadana i
Coordinaci6 Territorial de I’Ajuntament de Palma, aixi com 1’aprovacid del plec
corresponent i I’autoritzacié d’una despesa d’1.500.000 € per a la dita adquisicio.

2. El dit Acord va ser publicat, per una banda, al Butlleti Oficial de les Illes Balears
nam. 125, de 24 de setembre de 2022, i, per I’altra, a la web municipal el dia 26

del mateix mes.

3. Aquesta contractaci6, es divideix en els lots segilients, d’acord amb el que
s’estableix en la clausula 3 del Plec:

A) Lot 1: Zona Centre - Avingudes

1. Ubicacio: Els locals hauran d’estar ubicats a la zona centre — Avingudes.

Aquesta zona estara delimitada pels carrers: c. de la Industria, c. de Catalunya,
Passeig Mallorca, c. Cerdanya, c. Bishe Campins, via Roma, c. dels Oms, pl. Porta
Pintada, pl. Espanya, c. del Basti6 de Zanoguera, pl. del Comtat del Rosselld, c.
Velazquez, c. Volta de la Merceg, c. Can Vatllori, c. Can Marti Feliu, c. Sant Andreu,
pl. Nova de la Ferreria, c. de la Ferreria, c. Travessia de’n Ballester, c. de 1’Escola
Graduada, c. General Ricardo Ortega, c. Joan Alcover, c. Francesc Barcel6 i Combis,
PI. Francesc Garcia Orell, c. Nicolau de Pacs, c. de Gabriel Maura, c. Marqués de la
Fontsanta, pl. Espanya, av. del gran i General Consell (lateral senars), c¢. 31 de
desembre (lateral senars), pl. Abt Yahya, c. Ausias March, Costa de les Germanetes,
c. Andreu Torrens, c. de la Balanguera i c. Femenies.

Zona 1: Es valoraran els immobles ubicats a la zona de prioritat 1 delimitada pels
carrers: passeig Mallorca, av. de Portugal, av. Alemanya, c. de Jests, c. d’Alfred
Bonet, c. General Riera, c. d’Antoni Marqués, c. 31 de desembre (lateral senars), av.
del gran i General Consell (lateral senars), pl. Espanya, c. Marqués de Fontsanta, c.
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

Joaquim Maria Bover, c. del Bishe Maura, c. de la Vinyassa, c. Pere Alcantara Penya,
¢. Manacor, pl. de Sant Antoni, pl. Alexandre Jaume, c. Anselmo Clavé, pl. del
Comtat del Rossello, c. del Bastié de Sanoguera, p.l. Espanya, pl. Porta Pintada, c.
dels Oms, Via Roma, c. Bisbe Campins i c. Rubén Dario.

2. Superficie minima Gtil del local: 300 m?.

3. Preu maxim per a la licitacié: 2.493 €/m? (inclosos els tributs que corresponguin,
en el seu cas).

4. Preu maxim per immoble: 860.000 €.

B) Lot 2: Arxiduc

1. Ubicacié: Els locals hauran d’estar ubicats a la zona d’Arxiduc.

Aquesta zona estara delimitada pels carrers: Av. del gran i General Consell (lateral
parells), c. Eusebi Estada, c. Gabriel Maura, c. Jacint Verdaguer, c. Fra Lluis Jaume
Vallespir, c. Alfons el Magnanim, pl. Abu Yaya, c. 31 de desembre (lateral parells).

Zona 1: Es valoraran els immobles ubicats a la zona de prioritat 1 delimitada pels
carrers: Av. del gran i General Consell (lateral parells), c. Eusebi Estada, c. Francesc
Sancho, pl. Del Cardenal Reig, c. Julian Alvarez, c. 31 de desembre (lateral senars).

2. Superficie minima atil del local: 150 m%

3. Preu maxim per a la licitacié: 1.578 €/m? (inclosos els tributs que corresponguin, en
el seu cas).
4. Preu maxim per immoble: 300.000 €.

C) Lot 3: Son Oliva

1. Ubicaci6: Els locals hauran d’estar ubicats a la zona de Son Oliva.

Aquesta zona estara delimitada pels carrers: Cami Son Hugo, c. Arxiduc Lluis
Salvador, c. Josep Balaguer, c. Isaac Peral, c. Jacint Verdaguer, c. de Miguel Fleta, c.
Tomas Lluis de Victoria, c. Eusebi Estada, c. Enric Granados i c. Isaac Albéniz.

Zona 1: Es valoraran els immobles ubicats a la zona de prioritat 1 delimitada pels
carrers: Cami Son Hugo, c. Henri Dunant, c. Eusebi Estada, c. Enric Granados i c.
Isaac Albéniz.

2. Superficie minima atil del local: 120 m2

3. Preu maxim per a la licitacié: 1.307 €/m? (inclosos els tributs que corresponguin, en
el seu cas).

4. Preu maxim per immoble: 340.000 €.

4. Un cop exhaurit el termini per a la presentaci6 de propostes, es varen rebre
quatres propostes: dues per al Lot 1; una per al Lot 2, i una per al Lot 3. Les
licitadores:
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

A) Lot1:

e CORBERANA, SL, amb NIF B09649443, i domicili al c. lllas
Balears, 268 bxs., CP 07014 de Palma.

e PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL, amb NIF B57037053,
domicili en el c. Girona, 33 portal 2 C, CP 07600 de Llucmajor.

B) Lot2:

e CENTRE CRISTIA DE MALLORCA, amb NIF R0700483A, domicili
en el ¢/ Arxiduc Lluis Salvador, 56, CP 07004 de Palma.

C) Lot 3:

¢ SAN MARTIN DE INRETA, SL, amb NIF B57449092, domicili en el
passatge Santa Catalina de Siena, 4, pis 2n D, CP 07002 de Palma.

5. Mitjangant el Decret de nim. AJT 202218835 de la regidora de Participacio
Ciutadana i Govern Interior de dia 20 d’octubre de 2022 es varen designar els
membres que havien d’integrar la corresponent Mesa de contractacid (en
endavant, la Mesa) les quals son les seglients:

1) La coordinadora general de Participacié Ciutadana i Govern Interior, 0
persona en qui delegui.

2) L'interventor, o funcionari en qui delegui.

3) El director dels Serveis Juridics municipal, o funcionari en qui delegui.

4) Dos funcionaris, un de I'Area de Participacié Ciutadana i Coordinacio
Territorial i I'altre de I'Area de Infraestructures i Accessibilitat.

5) El cap del Departament de Participaci6 Ciutadana i Coordinacio
Territorial, com a secretari, o funcionari en qui delegui.

6. EIl 27 d’octubre de 2022, es va reunir la Mesa i es va acordar el segiient, d’acord
amb I’acta que s’adjunta:

1. S’acorda excloure de la licitaci6 a CORBERANA, SL, amb NIF B09649443, i domicili al
c. Illas Balears, 268 bxs., CP 07014 de Palma, atés que I’immoble presentat per al Lot 1
no es troba dins del perimetre establert al plec.

2. S’acorda admetre a la resta dels licitadors.

3. S’acorda comprovar d’ofici si I'immoble presentat per CENTRE CRISTIA DE
MALLORCA (Lot 2) compta amb I’avaluaci6 tecnica d’edificis corresponent o si,
contrariament, encara no ve obligat a realitzar-la.
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

4. S’acorda designar, com a membres de la Comissio Técnica, les persones relacionades en
el punt 1 d’aquesta acta.

5. S’acorda que les técniques que integren la Comissié visitaran els immobles proposats
pels licitadors per tal de comprovar si compleixen o no amb els requisits exigits al Plec.

6. S’acorda que la Mesa de valoracié es reuneixi un cop realitzades les visites per la

Comissio.

7. Enrelacié amb els acords de ’acta anterior, cal concretar el segiient:

a)

Quant a les ofertes presentades pels licitadors admesos d’acord amb
I’acord segon, aquestes son les seglients:

e Lot 1: dos immobles adjacents que, units, tenen una superficie Gtil
total de 728 m? ubicats al c. Marqués de la Fontsanta, 18 A i 18 B,
CP 07005, al municipi de Palma, i per un preu de 860.000,00 €.

e Lot 2: immoble amb una superficie (til de 242 m?, ubicat al c. Fra
Lluis Jaume Vallespir, 50, bxs., porta 02, CP 07004, al municipi de
Palma, i per un preu de 290.000,00 €.

e Lot 3: immobles amb una superficie Gtil de 352,62 m?, ubicat al c.
Issac Albéniz, 2, CP 07004, al municipi de Palma, i per un preu
339.700,00 €.

b) Quant a I’acord tercer: mitjangant una DMI de dia 28 d’octubre de 2022 es

c)

va sol-licitar al Servei de Disciplina i Seguretat d’Edificis si I’immoble
ofertat per al Lot 2 havia de passar o havia passat I'IEE.

El 31 d’octubre de 2022, el dit servei va donar respondre la peticid
explicant que el L’informe IEE de [’edifici amb referéncia cadastral
0516613dd7801F, del ce Fra Lluis Jaume Vallespir, 50 i 50A fou
presentat en temps i forma i és desfavorable (sense perill imminent). Es
tramita amb el nimero d’expedient IEE 2019-0299. Les deficiéncies estan
degudament notificades amb dates 14 i 20 de juliol de 2022, sense
resposta fins a dia d’avui. Aquestes deficiéncies no es refereixen
especificament al local.

Pel que fa a I’acord quart, les persones designades com a membres de la
Comissi6 Técnica son les seguents:

e Maria del Carmen Zotes Carbonell, cap del Servei d’Edificis
Municipals i Centres Escolars, del Departament d’Infraestructures.
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

e Maria Antonia Froilan Jaume, técnica ASC coordinadora del
Departament de Participacié Ciutadana i Coordinaci6 Territorial.

e Maria del Mar Pascual Ledn, técnica ASC del Departament de
Participaci6 Ciutadana i Coordinaci6 Territorial.

8. El 17 de novembre de 2022, la Comissié Técnica va emetre un informe respecte
de les visites i valoracions dels immobles ofertats el qual es reprodueix
seguidament i que acompanya aquesta resolucio:

Reunits en data 8 de novembre de 2011, la Sra. Maria del Mar Pascual Ledn, Técnica en
Animacié Sociocultural de Participacié Ciutadana, Maria Antonia Froilan Jaume, tecnica en
Animacié Sociocultural Coordinadora de Participacié Ciutadana i la Sra. M? del Carmen
Zotes Carbonell, Cap de Servei d'Edificis Municipals i Centres Escolars del Departament
d'Infraestructures i Accessibilitat, amb la finalitat de visitar i valorar les ofertes presentades a
la contractacio per a I’adquisici6 de tres béns immobles al municipi de Palma per destinar-los
a casals de barri i/o dependéncies municipals de I’Area de Participacié Ciutadana i
Coordinacié Territorial de I’Ajuntament de Palma, d"acord amb els criteris de Seleccio
de les Ofertes establert al Plec de condicions de la present contractacio.

1. Les ofertes presentades han estat:

Lot1l

PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL, amb NIF B57037053 i domicili en el c.
Girona, 33 portal 2 C, CP 07600 de Llucmajor, el qual presenta dos immobles
contigus en el c. Marques de la Fontsanta, 18, bxs. dta., i 18, bxs. esq.

Lot 2

CENTRE CRISTIA DE MALLORCA, amb NIF R0700483A i domicili en el c.
Arxiduc Lluis Salvador, 56, CP 07004 de Palma presenta un immoble al c. Fra Lluis
Jaume Vallespir, 50, bxs. 2

Lot3

SAN MARTIN DE INRETA, SL, amb NIF B57449092, domicili en el passatge
Santa Catalina de Siena, 4, pis 2n D, CP 07002 de Palma presenta un immoble al ¢/
Isaac Albéniz, 2.

2. Es valoren les ofertes presentades d’acord al punt 16. Criteris de seleccié de les
ofertes amb un maxim de 100 punts:
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Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

A. OFERTA TECNICA (MAXIM 80 PUNTS):

a.1) Metres quadrats ftils de I’immoble (fins a 10 punts): s’exclouran espais exteriors
d’us privatiu (coberts 0 no), escales internes, montpellers i zones comunitaries de I’edifici
(portals, vestibuls, escales, trasters...)

1) Lotl:

- Entre 300 i 350 m2: 2,5 punts
- Entre 351 i 400 m2: 5 punts

- Entre 401 i 450 m 2: 7,5 punts
- Més de 450 m2: 10 punts

PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL presenta Certificat Cadastral dels immobles
contigus ubicats c. Marques de la Fontsanta, 18, baixos dreta amb una superficie de 404
m2 i 18 baixos esquerra amb una superficie de 375 m2, el que fa una superficie total de
779 m2.

Per la qual cosa, I’oferta presentada per PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL
obté, en aquest apartat, una puntuacié de 10 punts.

2) Lot2:

- Entre 150 i 200 m2: 2,5 punts
- Entre 201 i 250 m2: 5 punts

- Entre 251 i 300 m2: 7,5 punts
- Més de 300 m2: 10 punts

CENTRE CRISTIA DE MALLORCA presenta certificat cadastral de I’immoble ubicat al
c. Fra Lluis Jaume Vallespir, 50 A amb una superficie de 240 m2.

Per la qual cosa, I’oferta presentada per CENTRE CRISTIA DE MALLORCA obt¢, en
aquest apartat, una puntuacio de 5 punts.

3) Lot3:

- Entre 120 i 200 m2: 2,5 punts
- Entre 201 i 250 m2: 5 punts
- Entre 251 i 300 m2: 7,5 punts

- Més de 300 m2: 10 punts

SAN MARTIN DE INRETA, SL presenta certificat cadastral de 1’immoble ubicat al c.

Isaac Albéniz, 2, baixos amb una superficie de 296 m2.
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior
Per la qual cosa, I’oferta presentada per SAN MARTIN DE INRETA, SL obté, en aquest

apartat, una puntuacié de 7,5 punts.

a.2) Ubicaci6 dins les zones (fins a 10 punts):
- Zona de prioritat 1: 10 punts
- Zona de prioritat 2: 0 punts

1) Lotl

L’immoble presentat per PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL es troba ubicat a la
zona de prioritat 1, per la qual cosa, obté una puntuaci6 de 10 punts en aquest apartat.

2) Lot2

L’immoble presentat per CENTRE CRISTIA DE MALLORCA es troba ubicat a la zona
de prioritat 2, per la qual cosa, obté una puntuacié de 0 punts en aquest apartat.

3) Lot3

L’immoble presentat per SAN MARTIN DE INRETA, SL es troba ubicat a la zona de
prioritat 1, per la qual cosa, obté una puntuacié de 10 punts en aquest apartat.

a.3) Visita (fins a 40 punts):

D’acord amb els criteris de seleccio de les ofertes, durant la visita es varen valorar els
seglients criteris que podien ser avaluats amb els segiients punts:

Bo Acceptable Dolent

Totalment (;(;rl]d(zzlonat per al 6 punts 3 punts 0 punts
Estructura 6 punts 3 punts 0 punts

Fusteria interior i exterior 4 punts 2 punts 0 punts
Facana, coberta i trespol 4 punts 2 punts 0 punts
Instal-lacions eléctriques 4 punts 2 punts 0 punts
Instal-lacions de fontaneria 4 punts 2 punts 0 punts
Distribuci6 4 punts 2 punts 0 punts
Humitats 4 punts 2 punts 0 punts

Idoneitat per a 1’us 4 punts 2 punts 0 punts

1) Lotl
La visita del lot 1 va ser puntuada de la seglient manera:

Lot1 Puntuacié
Totalment condicionat per al seu Us 0 punts
Estructura 3 punts
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

Fusteria interior i exterior 0 punts
Facgana, coberta i trespol 2 punts
Instal-lacions eléctriques 0 punts
Instal-lacions de fontaneria 0 punts
Distribucié 2 punts
Humitats 0 punts
Idoneitat per a 1’as 4 punts
Total 11 punts

Es tracta de dos locals contigus ubicats al c. Marqueés de Fontsanta 18 A i 18 B, els quals
es troben dividits interiorment per una paret que es podria tirar facilment. Sén locals que
necessiten reforma, pero, per les seves caracteristiques i ubicacid, units entre ells o de
manera independent, compten amb moltes possibilitats.

El local del nim. 18 A consta de rampa accessible d’uns 3 cm i un gran vitrall a la fagana,
la qual fa uns 8 metres lineals, aproximadament. Es tracta d’un espai diafan, amb un
bany. Al seu interior s’hi varen detectar algunes humitats i una canonada de PVC visible
just davall d’una de les rajoles qué s’havia aixecat.

El local del nim. 18 B consta també d’uns 8 metres de fagana, amb un petit escal6 d’uns
10 cm a I’entrada. Es un local habilitat com a antic restaurant amb diferents espais,
alcades i decoracions (barres, altells, porxada, font...). A la zona del fons del local,
existeix un fals sostre sota un forjat amb lluernes de paves, el qual deixa passar la llum
natural, aquest forjat forma part de les terrasses comunitaries de la finca de les plantes
primeres. A traves del fals sostre es deixa veure alguna esquerda de tipus estructural al
voltant de les lluernes i despreniment de petits trossos de vidre de les peces de paves.

A aquesta mateixa zona del fons existeixen dues portes que apareixen condemnades i
una sala ventilada per unes obertures en el sostre, amb maquinaria totalment obsoleta.

També consta de diferents banys, un d’ells accessible en quant a dimensions.

Ambdos locals consten d’instal-lacions antigues d’aire condicionat i barreres enrotllables
que haurien de ser substituides. Per a poder fer Us dels locals és necessari una
rehabilitaci6 completa d’instal-lacions i acabats interiors: consistent en el canvi
d’instal-lacions eléctriques, condicionament d’aire i fontaneria, supressio d’elements
decoratius i barreres arquitectoniques (desnivells), distribuci6 interior, paviment, sostres,
sanitaris, canvi de la fusteria interior i exterior, cristalleria, barreres enrotllables, etc. Per
altra banda les deficiencies i humitats procedents dels elements comunitaris, han de ser
resolts per la Comunitat de propietaris del edifici.

L’any de construccid de la finca és de 1974, per la qual cosa, li correspondra passar I'IEE
I’any 2024.

2) Lot2
La visita del lot 2 va ser puntuada de la segiient manera:

| Lot2 Puntuacié
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

Totalment condicionat per al seu Us 6 punts
Estructura 3 punts

Fusteria interior i exterior 2 punts
Facana, coberta i trespol 2 punts
Instal-lacions eléctriques 4 punts
Instal-lacions de fontaneria 4 punts
Distribucio 2 punts

Humitats 4 punts

Idoneitat per a 1’0s 4 punts

Total 31 punts

L’immoble ubicat al c. Fray Lluis Jaume, S0A es tracta d’un local actualment en us i que
ha estat reformat fa alguns anys. El seu estat general és bo amb adaptacions minimes per
a poder fer-ne Us.

Actualment consta de dues sortides exteriors. L’entrada principal habilitada amb rampa
accessible, espai de recepcid, sanitaris per homes, dones i adaptats, cuina habilitada al
passadis, una sala gran d’uns 62 metres quadrats, divisible en 3 mitjangant un panells de
fusta amb riells, passadis i dues sales més; la divisio de les quals, esta feta amb plaques
de guix laminat i permetria la facil unificacié dels espais. Compta també amb dos
despatxos i un magatzem. El local també estd habilitat amb alarma i barrera es
automatitzada.

Pel que fa a ’adequaci6 necessaria seria substituir algunes rajoles, decidir si les sales es
volen unificar, canviar i/o reparar alguns punts de fusteria interior (panells divisibles,
alguns marcs i tapajuntes de les portes), pintura, etc.

L’any de construccio de la finca és de 1966, i no consta a la documentacio presentada
I’informe d’avaluacié d’edificis, que caldria haver passat I’any 2016.

3) Lot3
La visita del lot 1 va ser puntuada de la segiient manera:

Lot 3 Puntuaci6
Totalment condicionat per al seu Us 0 punts
Estructura 3 punts
Fusteria interior i exterior 0 punts
Facana, coberta i trespol 0 punts
Instal-lacions eléctriques 0 punts
Instal-lacions de fontaneria 0 punts
Distribucié 2 punts
Humitats 4 punts
Idoneitat per a 1’as 4 punts
Total 13 punts
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

Es tracta d’un immoble ubicat al c. Isaac Albéniz, 2 que llinda amb el c. Iglesias
Cailellas, ubicat enfront d’una petita plaga amb un parc infantil. El local té accés pels dos
carrers i tota la facana (uns 50 metres lineals) és de vidriera i barrera. La seva forma
allargada fa que sigui un local practicament tot exterior amb molt llum natural.

A la zona interior hi ha realitzat un altell amb escala metal-lica, diferents estances i
sanitaris. Al passadis interior hi trobem 1’escal6é a una part del local i dos escalons a
Paltre. Atés que ’espai té diferents accessos, és possible arribar en cadira de rodes a tots
els punts del local (excepte a ’altell).

Per a poder fer us de local és necessari una rehabilitacié completa d’instal-lacions i
acabats interiors: canvi d’instal-lacions eléctriques, condicionament d’aire i fontaneria,
supressié de barreres arquitectoniques, modificacié de la distribucié interior, canvi del
paviment, sanitaris, canvi de la fusteria i cristalleria exterior amb reparacid i/o substitucié
de les barreres de protecci6 exteriors.

L’any de construccio de la finca és de 1990, per la qual cosa, de moment no li correspon
haver passat I’[EE.

a.4) Infraestructura, serveis i equipament de que disposa que milloren els requisits
minims exigits (fins a 20 punts):

Pel que fa a la valoraci6 de les infraestructures disponibles, aquesta era la puntuacio
possible:

- Banys per homes i dones 3 punts
- Banys adaptat 3 punts
- Accessibilitat: 4 punts
- barrera automatitzada: 3 punts
- aire condicionat: 3 punts
- fagana exterior (minim 5 m. lineals): 2 punts
- Magatzem: 2 punts

1) Lotl

Les puntuacions obtingudes per I’immoble presentat per PLANISI DRIESSEN
CORPORACION, SL s6n les segiients:

- Banys per homes i dones 3 punts
- Banys adaptat 0 punts
- Accessibilitat: 0 punts
- barrera automatitzada: 0 punts
- aire condicionat: 0 punts
- facana exterior (minim 5 m. lineals): 2 punts
- Magatzem: 2 punts

Total 7 punts

10
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior
2) Lot2

Les puntuacions obtingudes per I'immoble presentat per CENTRE CRISTIA DE
MALLORCA s6n les seguents:

- Banys per homes i dones 3 punts
- Banys adaptat 3 punts
- Accessibilitat: 4 punts
- barrera automatitzada: 3 punts
- aire condicionat: 3 punts
- facana exterior (minim 5 m. lineals): 2 punts
- Magatzem: 2 punts
Total 20 punts

3) Lot3

Les puntuacions obtingudes per I’immoble presentat per SAN MARTIN DE
INRETA, SL s6n les segiients:

- Banys per homes i dones 3 punts
- Banys adaptat 0 punts
- Accessibilitat: 0 punts
- barrera automatitzada: 0 punts
- aire condicionat: 0 punts
- fagana exterior (minim 5 m. lineals): 2 punts
- Magatzem: 2 punts

Total 7 punts

B. OFERTA ECONOMICA (MAXIM 20 PUNTS)

Segons els plecs que regeixen la contractacio, per a poder comparar preus de forma
homogénia, es pren el preu de I’oferta dividit per metres quadrats construits de
I’immoble. Seran automaticament rebutjades les ofertes amb un preu mitja per m?
(amb IVA inclos, si escau) que superin els preus maxims per m2 per a la licitacié
prevists per a cada immoble.

Obtindra la maxima puntuacié (20 punts) I’oferta economica amb el preu/m2 més
baix (amb IVA inclos, si escau). La resta d’ofertes es valoraran de forma
proporcional amb la seglient formula:

Pi =20 x (MPO/ PQi)

Essent:
e Pi: punts que obté I’immoble valorat
e MPO: Millor preu/ m2 (IVA inclos, si escau)
e  POi: Preu/ m2 contruit ofertat per I’immoble valorat

1
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior
1) Lotl

PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL presenta un preu de 860.00,00 € per un

immoble de 779 m?, la qual cosa implica un preu per metre quadrat de 1.103,98 € /

m?.

Ates que es tracta d’una oferta unica i que el preu presentat no supera el preu maxim
m? establert pel lot 1, PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL obté una
puntuaci6 de 20 punts.

2) Lot2

CENTRE CRISTIA DE MALLORCA presenta un preu de 295.000,00 € per un

immoble de 240 m?, la qual cosa implica un preu per metre quadrat de 1.229,17 € /

m?.

Atés que es tracta d’una oferta tnica i que el preu presentat no supera el preu maxim
m? establert pel lot 2, CENTRE CRISTIA DE MALLORCA obté una puntuacié de
20 punts.

3) Lot3

SAN MARTIN DE INRETA, SL presenta un preu de 339.700,00 € per un immoble
de 296 m?, la qual cosa implica un preu per metre quadrat de 1.147,64 € / m?.

Atés que es tracta d’una oferta Uinica i que el preu presentat no supera el preu maxim
m? establert pel lot 3, SAN MARTIN DE INRETA, SL obté una puntuacié de 20
punts.

Vistes les propostes presentada, revisada la documentaci6 i realitzades les visites, es
proposa atorgar les segiients puntuacions totals:

Lot1 Lot 2 Lot3
A. Oferta tecnica

a.1. Metres quadrats 10 punts 5 punts 7,5 punts
a.2. Ubicacié 10 punts 0 punts 10 punts
a.3. Visita 11 punts 31 punts 13 punts

a.4. Infraestructures 7 punts 20 punts 7 punts
B. Oferta economica 20 punts 20 punts 20 punts

TOTAL 58 punts 76 punts 57,50 punts

Per la cosa, es proposa:

- Atorgar a PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL del Lot 1 una
puntuaci6 de 58 punts.

- Atorgar a CENTRE CRISTIA DE MALLORCA del Lot 2 una puntuaci6
de 76 punts.

- Atogar a SAN MARTIN DE INRETA, SL del Lot 3 una puntuaci6 de
57,50 punts.
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9. Enrelaciéo amb el contingut de ’acta abans reproduida, cal rectificar, d’acord amb
el que disposa Iarticle 109.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comd, que alla on diu Reunits en data 8 de novembre de 2011, ha dir
Reunits en data 8 de novembre de 2012

10. El dia 25 de novembre de 2022, es va reunir la Mesa i va acordar el segient, tal
com es recull a ’acta de la dita sessio i que s’adjunta a aquesta resolucio:;

1. S’aproval’acta de la sessio de dia 27 d’octubre de 2022.

2. S’acorda que la Comissio técnica realitzi un informe complementari respecte de 1’exposat
al punt segon d’aquesta acta.

3. S’acorda que I’0rgan promotor requereixi a la propietat que licita pel Lot 2 per a que
manifesti, i en el seu cas acrediti, si s’han esmenat les deficiéncies esmentades i si la
comunitat de propietaris ha iniciat els tramits adequats per a obtenir I’informe favorable.

11. EI 9 de desembre de 2022, d’acord amb ’acord segon de ’acta abans esmentada,
la Comissié Tecnica va emetre un segon informe el qual acompanya aquesta
resolucié i que també es reprodueix:

Antecedents

El 25 de novembre de 2022, la Mesa de contractaci6 del contracte patrimonial per a
I’adquisici6 de tres béns immobles, per destinar-los a casals de barri i/o dependéncies
municipals, va sol-licitar a la Comissi6 técnica un informe complementari del seu Informe
de dia 15 de novembre de 2022 per ampliar i detallar la informaci6 relativa al estat dels
immobles oferts.

Consideracions

1.) Amb caracter preliminar, escau dir que de la valoraci6 de la Comissié Técnica,
un cop realitzada la visita als immobles referits a les ofertes presentades a la dita
licitacio, s’informa el segiient:

a) La valoracio realitzada per la Comissio Técnica s’ajusta als criteris de
seleccié de les ofertes presentades segons el punt 16 del capitol IIl.
PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO del plec de condicions.

b) Pel que fa a la valoraci6 de la visita, aquestes es varen realitzar d’acord
als items establerts al mateix i mitjancant la inspeccié ocular dels
immobles presentats.

c) Adita visita no es varen detectar deficiencies estructurals que afectessin
a la necessaria adequacio dels immobles pel seu nou Us com a Casals de
Barri pero si la necessitat de realitzar una important rehabilitacio en els
locals del Lot 1 i del Lot 3 tal con es descriu en I’informe inicial de la
Comissi6 Técnica.
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2n) Quant al caracter de la intervencio o reforma a realitzar en els locals del Lot 1 i
Lot 3, en referéncia al Plec de condicions, clausula 3. CARACTERISTIQUES
DEL INMOBLE, punt g), escau indicar que aquests no es troben en les
condicions adequades i/o suficients per ser ocupats i les obres a realitzar no es
poden considerar de poca entitat constructiva ja que s’han de dur a terme obres
de rehabilitacié per la adequaci6 funcional dels mateixos en quant al seu us com
a equipament sociocultural, a ’aplicacié del Decret 20/2003 de 28 de febrer
sobre la supressi6 de barreres arquitectoniques i al Codi Técnic de I’Edificacio
CTE, RD 314/2006, de 17 de marg, on es defineix el concepte técnic de
Rehabilitacio:

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

3. lgualmente, el CTE se aplicara a las obras de ampliacion, modificacion,
reforma o rehabilitacion que se realicen en edificios existentes, siempre y
cuando dichas obras sean compatibles con la naturaleza de la intervencién y,
en su caso, con el grado de proteccion que puedan tener los edificios
afectados......

4. A estos efectos, se entenderd por obras de rehabilitacion aquéllas que
tengan por objeto actuaciones tendentes a lograr alguno de los siguientes
resultados:

...b) La adecuacion funcional, entendiendo como tal la realizacion de las
obras que proporcionen al edificio mejores condiciones respecto de los
requisitos béasicos a los que se refiere este CTE. Se consideran, en todo caso,
obras para la adecuacion funcional de los edificios, las actuaciones que
tengan por finalidad la supresion de barreras y la promocion de la
accesibilidad, de conformidad con la normativa vigente;

En relacié al Lot 2, les intervencions corresponen a actuacions de
condicionament ordinari i petites reparacions con ja se va indicar a ’informe
previ.

3r) Pel que fa a la rendibilitat de la compra dels immobles del Lot 1 i Lot 3, se pot
estimar de manera orientativa en base als moduls i coeficients per el calcul dels
pressupost d’obres de rehabilitacio, segons fonts del Col-legi Oficial
d’Aparelladors i Arquitectes Técnics de Mallorca i del Col-legi Oficial
d’Arquitectes de les llles Balears, el cost (PEM) de la rehabilitacié resultant en
I’aplicaci6 de la segiient formula:

PEM= (Superficie del local x C) x P x F x M x FR
On,

PEM= Preu d’execuci6 material de les obres
C= Coeficient aplicable al tipus de construccid i tipologia dels

locals, (3,00)

P= Coeficient en funcid de la superficie:

Més de 200 fins @ 400 M2 . .....ccuveriierenieirneieeieeens 0,80
Més de 600 finsa 800 M2 . .......ccoovvvivevrrerriniennns 0,72
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F= Coeficient de fase per les reformes, (1,2)

M= Modul mes, desembre 2022: 505,74 €/m2

FR= Factor reductor per obres de reforma i/o rehabilitacié que no
afecti a elements estructurals: 70 %

1. Calculdel Lot1:
PEM= (Superficie a rehabilitar x C) x P x F x M x FR
On,
PEM= Preu d’execuci6é material
Superficie del local= 779 m2
C= Coeficient aplicable a Centres socials i biblioteques: 3,00
P= Coeficient en funcid de la superficie:
Més de 600 fins @ 800 M2 . .....cocuveiivcericieirece e 0,72
F= Coeficient de fase per les reformes..........c.cccoeevvvcenenne 1,20
M= Modul mes, desembre 2022: 505,74
FR= Factor reductor per obres de reforma no estructurals...70%

Pel que,

PEM total = 779,00 m2 x 3,00 (C) X 0,72 (P) x 1,2 (F) x 505,74 (M) x 70%
=714.821,82€

PEM/m2=714.821,82 € / 779,00 m2 = 917,61 €/m2

2. Calcul del Lot 3:
PEM= (Superficie a rehabilitar x C) x P x F x M x FR
On,
PEM= Preu d’execucié material
Superficie del local= 296 m2
C= Coeficient aplicable a Centres socials i biblioteques: 3,00
P= Coeficient en funcid de la superficie:
Meés de 200 fins @400 M2 . .....ocoooiieeeccereeeeeee s 0,80
F= Coeficient de fase per les reformes.........c.cccovevverrinennen. 1,20
M= Modul mes, desembre 2022: 505,74 €/m2
FR= Factor reductor per obres de reforma no estructurals...70%

Pel que,

PEM total = 296 m2 x 3,00 (C) x 0,80 (P) X 1,2 (F) x 505,74 (M) x 70% =
301.793,26 €

PEM/m2=301.793,26 € / 296,00 m2 = 1.019,57 €/m2
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4t) Cal tenir en compte, que els preus de totes les ofertes presentades son inferiors
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als preus maxims de licitacio establerts al punt 4 dels plecs de condicions, els
quals son els segtients per a cada lot:

o Lotl: 2.493€/m’
e Lot2: 1.578€/m’
o Lot3: 1307€/m?

L’esmetat preu maxim es va fixar d’acord al preu mig de la zona, d’acord estudi
de mercat independent, encarregat per decret de batlia nim. AJT 202212832 de
data 18/07/2022, el qual va ser calculat en relacié al preu / m? dels immobles
amb els minims de metres requerits a cada un dels lots, independentment del seu
estat.

En relacié amb cada un dels lots:

e Al Lot 1, els dos immobles contigus al c. Marques de la Fontsanta, 18,
baixos dreta i 18 baixos presentats a aquesta licitacié presenten un preu
de 860.00,00 € per un total de 779 m?, la qual cosa implica un preu per
metre quadrat de 1.103,98 € / m%

L’oferta dels immobles, tot i que requereixen una significativa reforma
per a I’adequaci6 al nou Us, presenten un preu aproximadament un 55%
inferior al preu mitja del preu de mercat d’aquesta zona.

En aquest cas, si es té en compte els metres quadrats del local i el cost
de reforma aplicat de 917,61 €/m2, el cost total seria de 1.574.818,19 €,
la qual cosa implica que el cost encara tendria un valor inferior al preu
mig establert per zona. El cost per metre quadrat seria de 2.021 € m?
quan el preu mig de la zona (independentment de I’estat dels locals) és
de 2.493 m? Per exemple, el cost d’un local de 779 m?al preu mitja m?
de la zona, segons estudi de mercat, seria de 1.942.047 €. Es a dir, el
preu estimat del cost total amb la reforma inclosa de 1.574.818,19 €,
encara seria de 367.228,81 € més economic que el preu mitja de la zona
per un local amb aquests metres.

e Al Lot 2, Pimmoble presentat presenta un preu de 295.000,00 € per
un immoble de 240 m? la qual cosa implica un preu per metre quadrat
de 1.229,17 € / m? és a dir, un preu aproximadament un 22 % per davall
del preu mitja. S’entén aquesta menor diferéncia atés el bon estat de
conservacid del mateix.

e Al Lot 3 es presenta un preu de 339.700,00 € per un immoble de 296
m?, la qual cosa implica un preu per metre quadrat de 1.147,64 € / m?;
és a dir, un preu un 12 % inferior al preu mitja de la zona. En aquest
immoble, s’ha de realitzar una reforma per adequar-lo a la seva finalitat
com a casal de barri.
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Conclusi6
La Comissio Tecnica presenta diferents opinions pel que fa als Lots 1 i 3.

Per una banda, la Sra. Carmen Zotes proposa ’exclusio del Lot 1 i 3 atenint-se a l'article 3
CARACTERISTIQUES DEL IMMOBLE, dels presents plecs, punt “g) Estat del local:
haura d’estar en condicions adequades i/o suficients de ser ocupat. Els locals amb
importants necessitats de rehabilitacio seran exclosos.” 1 tenint el compte el seglent:

CUADRE RESUM

PEM.ESTIMAT [P.EM TOTAL % COST REHAB.
SUPERFICIE [PREUOFERT |PREUMAXIM DE (% REHABILITACIO |REHABILITACIO [PREU OFERT+ [SOBRE PREU
PREU OFERT (€) |LOCAL (M2) |(€/M2) LICITACIO (€/M2) [BAIXA _|(€/M2) (© ICOST REHAB. |INICIAL
LOT1 | 860.000,00] 779,00 1.103,98 2.49300] 55,72, 917,61]  714.818,19|1574.818,19 83,12
LOT2 | 29500000 240,00 1.229,17 1.578,00 22,11
LOT3 | 33970000 296,00 1.147,64 1.307,00 12,19 1.019,57)  301.792,72| 641.492,72 88,84

En el quadre es reflecteixen les dades dels dos punts anteriors, es pot concloure que tot i
que els preus de les ofertes presentades estant per davall dels preus maxims de licitacio,
les despeses d'adequacio o reforma necessaries que s'hauran de dur a terme en els locals
del Lot 1 i Lot 3, per no trobar-se en les condicions adequades i/o suficients per ser
ocupats com a casals de barri o dependéncies administratives, precisen d’ importants
actuacions de rehabilitacio segons el valor estimat que és superior al 80% del valor ofert.

Les Sres. Maria del Mar Pascual i Maria Antonia Froildn, no coincideixen en aquesta
opini6 pels motius segiients:

a) Cap de ofertes presentades supera el preu de mercat de la zona, d’acord ’estudi
de mercat adjunt que es va encarregar per establir el preu maxim de cada lot i
que establia el preu mitja de cada una d’elles, independentment de 1’estat dels
immobles.

b) Si bé es cert que el condicionament dels immobles per a ser emprats com a
casals de barri requereixen d’una inversid; amb les dades i coneixements de que
es disposen, consideren que no es tracta d’una rehabilitacio estructural, si no que
es tracta d’una intervenci6 a ’interior del local per a adequar-lo a la finalitat per
a la que es vol adquirir, és a dir, com a equipament sociocultural.

c) Per a valorar una exclusi6 dels mateixos, i tenint en compte la necessitat de
dotacio d’equipaments socioculturals a les zones definides, caldria tenir en
compte altres opcions amb les que actualment no compta I’Ajuntament de
Palma, com I’execucido de nous d’equipaments que, obviament, seria 1’opciod
oOptima; perd que, malauradament, no es troba prevista la seva execucio.

d) Per altra banda, i tenint en compte que es tracta de la dotaci6 de nous
equipaments socioculturals, caldria posar aquest cost en relacié al cost
d’execucid per un equipament nou. Per exemple, el nou equipament
sociocultural i biblioteca de Génova que compta amb 418 m? i que es troba
actualment en estat d’execucio, la darrera referéncia del cost del mateix a data de
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son 2.110.294,67 €; un valor molt superior al cost actual dels immobles que
estem valorant amb un preu per m? molt superior també a ’actual (5.048 € m?).

e) En relacié a I’anterior, s’hauria de tenir en compte, a més, la manca de sol lliure
en les zones delimitades a cada un dels lots de referéncia; la qual cosa, obliga, a
la compra de locals ja existents i al fet que hi hagi disponibilitat dels mateixos.

f)  Finalment, i tenint en compte els metres de les ofertes presentades, la ubicacid, el
preu ofert, la necessitat d’equipaments i la manca de sol lliure o altres locals
disponibles a les zones delimitades, fan que ambdues tecniques no considerin
I’exclusio dels Lots 1 i 3, si no la valoraci6 dels tres lots per a la seva compra.

Quant a l’acord tercer de l’acta esmentada en 1’antecedent nove d’aquesta
resolucio, el 25 de novembre de 2022, des del Departament de Participacio
Ciutadana i Coordinacio Territorial es va requerir a la licitadora del Lot 2 per tal
que acreditas si la comunitat de propietaris on es troba ubicat I’immoble ofertat
havia esmenat les deficiéncies esmentades i si havia iniciat els tramits adequats
per a obtenir I’informe favorable.

El 9 de desembre de 2022, té entrada en el Registre electronic de 1’ Ajuntament de
Palma I’Annex 3 (Conclusi6 final favorable de [’avaluacié de [’edifici) la
conclusid del qual, segons I’arquitecte que el signa, és favorable.

El 13 de desembre de 2022, es torna a reunir la Mesa i s’acorda el segiient,
d’acord amb I’acta que acompanya aquesta resolucio:

1. S’aprova I’acta de la sessid de dia 25 de novembre de 2022.

2. S’acorda proposar com a adjudicataria del Lot 2 I’entitat CENTRE CRISTIA DE
MALLORCA, amb NIF R0700483A, domicili en el ¢/ Arxiduc Lluis Salvador, 56, CP
07004 de Palma, titular de I’immoble ubicat al c. Fra Lluis Jaume Vallespir, 50, bxs. 2, al
municipi de Palma.

Val a dir que un dels punts de 1’ordre del dia de la sessi6 de dia 13 de desembre de
2022 va ser Lectura i aprovacio de [’Informe complementari de la Comissio
tecnica sobre la valoracid dels béns oferts per als Lots 1 i 3, del qual es recull el
seguent, tal com es transcriu de 1’acta:

La Mesa llegeix i analitza I’informe complementari de la Comissi6 técnica. En aquest hi ha
dos criteris divergents: per una banda, la Sra. Zotes argumenta que considera que els
immobles ofertats per als Lots 1 i 3 necessiten una important rehabilitacié i, emparant-se en
segon incis de la lletra g) de la clausula 3 del Plec que diu Els locals amb importants
necessitats de rehabilitacié seran exclosos, proposa la seva exclusio; per Ialtra, les Sres.
Froilan i Pascual argumenten el segtient, tal com es reprodueix del dit informe:
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Cap de ofertes presentades supera el preu de mercat de la zona, d’acord I’estudi de mercat
adjunt que es va encarregar per establir el preu maxim de cada lot i que establia el preu mitja
de cada una d’elles, independentment de I’estat dels immobles.

Si bé es cert que el condicionament dels immobles per a ser emprats com a casals de barri
requereixen d’una inversid; amb les dades i coneixements de qué es disposen, consideren que
no es tracta d’una rehabilitacio estructural, si no que es tracta d’una intervencio a I’interior del
local per a adequar-lo a la finalitat per a la que es vol adquirir, és a dir, com a equipament
sociocultural.

Per a valorar una exclusié dels mateixos, i tenint en compte la necessitat de dotacid
d’equipaments socioculturals a les zones definides, caldria tenir en compte altres opcions amb
les que actualment no compta I’ Ajuntament de Palma, com I’execucié de nous d’equipaments
que, obviament, seria 1’opcié Optima; perod que, malauradament, no es troba prevista la seva
execucio.

Per altra banda, i tenint en compte que es tracta de la dotacié de nous equipaments
socioculturals, caldria posar aquest cost en relacié al cost d’execucio per un equipament nou.
Per exemple, el nou equipament sociocultural i biblioteca de Génova que compta amb 418 m2
i que es troba actualment en estat d’execucio, la darrera referéncia del cost del mateix a data
de son 2.110.294,67 €; un valor molt superior al cost actual dels immobles que estem valorant
amb un preu per m2 molt superior també a I’actual (5.048 € m2).

En relacié a I’anterior, s’hauria de tenir en compte, a més, la manca de sol lliure en les zones
delimitades a cada un dels lots de referencia; la qual cosa, obliga, a la compra de locals ja
existents i al fet que hi hagi disponibilitat dels mateixos.

Finalment, i tenint en compte els metres de les ofertes presentades, la ubicacid, el preu ofert, la
necessitat d’equipaments i la manca de sol lliure o altres locals disponibles a les zones
delimitades, fan que ambdues técniques no considerin I’exclusio dels Lots 1 i 3, si no la
valoraci6 dels tres lots per a la seva compra.

Vist I’informe, tant el Sr. Dot com la Sra. Ferndndez consideren que, vist el criteri técnic de la
Sra. Zotes, que els costs de les intervencions per a 1’adequaci6 dels immobles superen el 80%
del preu per a la seva adquisicié i que no es defineix al Plec el concepte de importants
necessitats de rehabilitacio, per tal de diferenciar els conceptes de rehabilitacié i de reforma o
d’adequacid, tot i que en I’argumentacié de la Sra. Zotes hi ha incongruéncies, ja que mescla
els dits conceptes i no soén sinonims, consideren que 1’adquisicié no seria adequada, si bé
proposen que sigui la Junta de Govern Local la que decideixi sobre la procedéncia en la seva
adquisicio.

Per altra banda, les Sres. Bermell i Froilan, mantenen 1’argument expressat a 1’informe i que
s’ha reproduit abans.

16. Mitjancant una convocatoria de dia 14 de desembre de 2022, el secretari de la
Mesa, per indicacié de la presidenta, va convocar els seus membres per a una
sessio extraordinaria pel mateix dia 14 de desembre de 2022, atés el seglient ordre
del dia i la urgencia que comportava:

1. Lectura i aprovacio de I’acta de la sessid anterior.
2. Presa de decisi6 i votacid sobre cada un dels immobles ofertats per a cada un dels lots de
la contractaci6 de referéncia.

17. En la Mesa esmentada en I’antecedent precedent, es varen adoptar els acords
seglients, tal com consta en ’acta que acompanya aquesta resolucio:
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1. S’aprova l’acta de la sessio de dia 25 de novembre de 2022, amb la consideracio
esmentada en el punt primer de I’ordre del dia d’aquesta acta.

2. Proposar com a adjudicatari del Lot 1 a PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL,
amb NIF B57037053, domicili en el c. Girona, 33 portal 2 C, CP 07600 de Llucmajor,
d’acord amb I’esmentat a la lletra e) d’aquesta acta.

3. Proposar com a adjudicatari del Lot 3 a SAN MARTIN DE INRETA, SL, amb NIF
B57449092, domicili en el passatge Santa Catalina de Siena, 4, pis 2n D, CP 07002 de
Palma, d’acord amb I’esmentat a la lletra ¢) d’aquesta acta.

18. Pel que fa al punt segon de 1’ordre del dia de la Mesa extraordinaria (Presa de
decisié i votacid sobre cada un dels immobles ofertats per a cada un dels lots de
la contractaci6 de referéncia), és important dir que hi va haver una diversitat de
criteris: per un banda, el parer dels Serves Juridics i de la Intervencié municipals,
i, per I’altra, el de I’area promotora.

Els dits parers sén els que a continuacio es reprodueixen de 1’acta:

En la sessio de la Mesa hi ha hagut diversos criteris en relacié amb 1’exclusié o no dels
immobles relatius als Lots 1 i 3. Aixi, per una banda, el criteri dels Serveis Juridics i de la
Intervencié municipals i, per I’altra, el de ’area promotora de la contractacio:

a) Serveis Juridics: el director dels Serveis Juridics, en atencié a les discrepancies de la
Comissidé Tecnica, recorda que en expedients com el que ens ocupa, en termes
d’interpretacio del clausulat, resulta fonamental la memoria justificativa de la necessitat o
conveniéncia de 1’adquisicio, aixi com el fi o fins a qué es pretengui destinar I’immoble.

La licitacio convocada té per objecte, segons la memoria, ’adquisicié de locals per a la
seva posterior habilitacié com a casals de barri i/o dependencies municipals, segons les
necessitats, relatives a I’exercici de les competéncies municipals. En aquest sentit, la
normativa patrimonial preveu 1’adquisicio de béns per atendre a les necessitats que, segons
les previsions efectuades, pugin sorgir en el futur. Respecte dels casals de barri, en aquests
es realitzen activitats socioculturals per tota la poblacié i es cedeixen espais a entitats
ciutadanes i altres departaments municipals.

Dit aix0, en el clausulat aprovat per la Junta de Govern s’establiren unes condiciones
minimes dels immobles a oferir pels venedors; pel que ara interessa, es requeri una
superficie minima -sense limitar la maxima- i que fossin adequats a 1’us previst o es
poguessin condicionar com a tals, i respecte del seu estat de conservacid, s’exigi estar en
condicions adequades i/o suficients de ser ocupat i s’afegi que Els locals amb importants
necessitats de rehabilitacié seran exclosos.

La licitaci6 esta dividida en tres lots, per al lot 1 es van presentar dues ofertes, de les quals
una va ser descartada, i per als lots 2 i 3 només s’ha presentat una oferta, respectivament.

En el lot 1 es requereix un local amb una superficie Gtil minima de 300 m2 i un tipus de
licitacié amb un doble parametre de 860.000 € i 2.493 €/m2 (en aquest segon parametre
s’han d’incloure els tributs a carrec de 1’Administracio). En el lot 3 es requereix un local
amb una superficie util minima de 120 m2 i un tipus de licitacié de 340.000 € i 120 €/m2
(en aquest segon parametre s’han d’incloure els tributs a carrec de 1I’Administracio).
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Ambdos locals oferts s’ajusten al doble parametre del tipus de licitacio, perd en el seu
primer informe la Comissio Técnica adverti que els locals del Lot 1 requerien d’una
reforma i el local del Lot 3 requeria d"una rehabilitacié completa d’instal-lacions i acabats
interiors. Aixi, a sol-licitud d’aquesta Mesa, s’emeté un informe complementari per part de
la Comissio Técnica, en que la cap de Servei d’Edificis Municipals assenyala que els locals
dels lots de referéncia no es troben en condicions adequades i/o suficients per ser ocupats i
les obres a realitzar no es poden considerar de poca entitat constructiva ja que s’han de dur
a terme obres de rehabilitacié per adequar-los al seu Us com a equipament sociocultural. En
aquest punt cal recordar, com hem vist, que 1’s previsible no és necessariament
sociocultural.

Finalment, la cap de Servei d’Edificis fa una valoracié aproximada de les obres de
rehabilitacié del local del lot 1 de 714.818,19 € i de 301.792,72 € pel local del lot 3. El
local ofert al lot 1, amb el cost de reforma, queda molt per davall del preu mitja de la zona
(preu mitja amb independéncia de I’estat dels immobles); mentre que el segon queda
sensiblement per damunt.

Dit aixo, resulta que el local del lot 1 té una superficie de 779 m2, és a dir, un 259,66% més
del minim requerit, que suposa un augment correlatiu de les despeses de rehabilitacié si
partim de la premissa de que la seva totalitat es destinara a casal de barri i no a altres usos,
com per exemple, magatzem. De la mateixa manera, resulta que el local ofert al lot 3
representa un 246,66 %, pel que cal fer la mateixa consideracid.

En consideracié a tot ’anterior, el director del Serveis Juridics entén que el pes del cost de
rehabilitacié pot quedar relativitzat en funcié del desti final, total o parcial de los locals
oferts; que un local en perfecte estat de conservacid, per ra¢ del desti anterior, pot requerir
d’importants intervencions per adaptar-lo al nou desti; perd que, en qualsevol cas, de les
consideracions fetes per la cap de Servei d’Edificis Municipals es conclou que les obres de
rehabilitacié sén considerables i, en atenci6 al clausulat aprovat per la Junta de Govern, no
es pot elevar a aquest organ proposta d’adjudicacid dels lots 1 i 3. No obstant aixo,
correspon a 1’organ de contractacio la decisio final.

Intervencid: la representant d’Intervencio, la Sra. Fernindez, emet el seu vot en contra de
I’adjudicacio dels Lots 1 i 3, tenint en compte les conclusions de la Cap de servei d’Edificis
Municipals i Centres escolars del Departament d’Infraestructures i Accessibilitat a
I’informe complementari de la Comissio técnica de 5 de desembre de 2022.

Area de Participacié Ciutadana i Govern Interior: la técnica coordinadora de Suport
Associatiu de Participaci6 Ciutadana, la Sra. Froilan, entén les consideracions dels serveis
juridics i d'intervenci6 i reconeix I'is en els plecs d'una definicié generica quan estableix
importants necessitats de rehabilitacié sense especificar ni quantificar, aixd no obstant
manifesta que s’ha de tenir en consideracio el segiient:

e Que quan es varen redactar els plecs des del servei, el sentit d'aquesta clausula feia
referéncia a importants reformes estructurals per tal de poder descartar immobles
afectats per vicis estructurals, aluminosi, estat ruinés, etc., 0 que necessitassin, com
s’ha dit, importants reformes estructurals.

e Que es va fer una amplia difusié entre associacions i agrupacions de serveis
immobiliaris, demanant-los, alhora que els compartissin entre els seus associats i es va
publicar en premsa, rebent moltes cridades informatives, i Gnicament es varen rebre 4
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propostes (de les quals una va quedar exclosa). Tot aixd demostra que no hi havia
altres interessats a concorrer en la licitacio.

e Que els immobles proposats pels lots 1 i 3 compleixen els requisits establerts als
plecs, que, a més, es tracta d'ofertes Uniques i que, els criteris de valoracid establerts
ja permetien puntuar millor els immobles amb més bon estat, donat que la visita
constava de 40 punts; i si s’haguessin presentat altres ofertes amb millor estat,
aquestes haurien estat guanyadores.

e Que les caracteristiques dels immobles (per preu, metres i ubicacio) resulten idonies
per a ser dotats com a equipaments socioculturals i els fan interessants com a compra

e Que la necessitat d'equipaments socioculturals és palesa tant pel que fa a la realitzaci6
d'activitats municipals com per les cessions d'Us a entitats ciutadanes

Emet el seu vot favorable considerant que sera un guany per a la ciutadania comptar amb
aquests dos equipaments socioculturals.

d) La coordinadora general de Participacié Ciutadana i Govern Interior, la Sra. Bermell, té en
compte les consideracions dels Serveis Juridics i d'Intervencié quan adopten el criteri técnic
de la Sra. Zotes com la interpretaci6 que ha de fer-se del concepte de importants necessitats
de rehabilitacié que s'estableix en els plecs, perd discrepa en que aquest sigui el criteri a
tenir en compte quan es 1’Area de Participaci6 Ciutadana i Govern Interior i, en concret, el
Servei de Casals de Barri, el que va redactar els plecs i és el que, en definitiva, coneix la
voluntat conceptual al plasmar aguest concepte.

Matisa que quan l'area va redactar els plecs, el concepte de rehabilitacié que volia plasmar
el area és el de la lletra a) de Iarticle 2 del Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s'aprova el Codi Técnic de I'Edificaci6, que estableix que s'entendra la rehabilitacié com a
l’adequacié estructural, considerant com a tal les obres que proporcionin a I'edifici
condicionis de seguretat constructiva, de manera que quedi garantida la seva estabilitat i
resistencia mecanica i no com l'adequacio funcional que 1’area ho entén com reforma.

Insisteix que el que s'esta valorant és la compravenda de locals per a s com a Casal de
Barri o

per a altres dependencies municipals i considera que no s'hauria d'imposar el criteri d'una
obra de rehabilitacié per a adequar els locals, que Unicament esta sent estimada i no
projectada, com a criteri d'exclusio, ja que no es coneix el seu Us definitiu.

A més, caldria comprendre I'historic d'aquesta situacio, ja que es duu molt de temps cercant
locals en aquests barris, el quals realment necessiten ser dotats amb serveis municipals, i
ens hem trobat amb qué hi ha molt poca oferta de locals i I'escassa oferta que hi ha, es
venen per preus que I'Ajuntament no podria adquirir; i la possibilitat de construir un nou
local/edifici per a cobrir les necessitats d'aquests barris, obligarien I'Ajuntament a incérrer
en uns costos considerablement més elevats que els que suposaria aquesta compravenda.

Discrepa quant a I'apreciaci6 de SSJJ sobre que la redaccié en el plec d'aquest concepte ha
pogut suposar l'exclusi6 previa d'algun licitador que no s’hagi presentat ja que, justament,
I'amplitud en la redacci6 del concepte semblava suposar la inclusié de tota oferta. |
I’experiéncia que hem tingut després de la difusio que s’ha fet des de 1’area promotora,
demostra que no hi havia altres interessats que es volguessin presentar.
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Per tot aix0, considera que s’han d’adjudicar els lots 1 i 3, ja que compleixen amb les
condicions establertes als plecs (en relaci6 al preu, els metres i la ubicacio), que el concepte
de importants necessitats de rehabilitacié a tenir en compte es el de la voluntat de I’area
interessada que coneix verdaderament les necessitats dels barris i valora molt
favorablement la idoneitat de aquestes adquisicions per a complir amb les seves
competéncies municipals.

Atesa la situacié exposada en I’antecedent anterior, i ’empat técnic entre les
votacions (dos vots a favor d’excloure els licitadors dels Lots 1 1 3 i dos vots a
favor de proposar-los com a adjudicataris), la presidenta de la Mesa, la Sra.
Bermell, atés el vot de qualitat que la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim
juridic del sector public, li confereix, en va fer Us i, conseglientment, es varen
proposar les licitadores com a adjudicataries dels dits lots, per tal que la Junta de
Govern, atesa la seva condicid d’organ de contractacio, les hi adjudiqui els lots
esmentats.

El 22 de desembre de 2022, d’acord amb el que estableix el primer paragraf de la
clausula 21 (Adjudicacio del contracte i notificacié) del Plec, es va requerir a les
licitadores proposades com a adjudicataries dels lots per tal que, dins del termini
de deu dies habils a comptar del seglient al de la recepci6é del requeriment,
presenti la documentacio justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de
les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, i qualssevol altres
documents acreditatius de la seva aptitud per contractar que escaiguin.

Val a dir que també se les va oferir que el propi Departament de Participacid
Ciutadana i Coordinacié Territorial obtingués els documents relatius a la
Seguretat Social i I’ Administracié Tributaria.

El mateix dia 22 de desembre de 2022, les proposades varen comunicar el
seguent:

a) PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL, i CENTRE CRISTIA DE
MALLORCA varen autoritzar el departament abans esmentat per tal que,
d’ofici, obtingués la documentacid relativa a la Seguretat Social i
I’ Administracié Tributaria.

Al respecte, CENTRE CRISTIA DE MALLORCA no te deutes amb cap de
les dues administracions; PLANISI DRIESSEN CORPORACION, SL, manté
deutes amb I’ Administracié Tributaria i amb 1’Ajuntament de Palma. Aixo no
obstant, atés que, d’acord amb el segon paragraf de la clausula 26 del Plec, és
en el moment de 1’atorgament de I’escriptura publica de compravenda quan el
bé immoble s’ha de trobar lliure de carregues i gravamens, a excepcié del
préstec hipotecari, es pot adjudicar el Lot 1 a PLANISI DRIESSEN
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CORPORACION, SL, tenint en compte que el dia en qué es formalitzi la
compravenda, el seu immoble ofertat no ha de tenir carregues i gravamens, a
excepcio del préstec hipotecari.

b) SAN MARTIN DE INRETA, SL, va presentar els certificats corresponents
respecte de la Seguretat Social i I’Administracié Tributaria junt amb la
presentacié de la seva oferta i acredita que no té deutes amb les dites
administracions.

En darrer terme, el cap del Departament de Participaci6é Ciutadana i Coordinacio
Territorial, el Sr. Alberto Gomez Marti, qui per indicacié de la regidora de
Participacio Ciutadana i Govern Interior signa aquest document i eleva la proposta
que la Mesa de dia 14 de desembre de 2022 va adoptar respecte dels Lots 1 i 3,
realitza la consideraci6 segiient:

Abans de res, escau recordar que el Sr. Gémez, en les distintes Meses que s’han
celebrat amb motiu d’aquesta contractacio, ha actuat com a secretari, carrec que té
veu, perd no vot en el dit organ, d’acord amb el que s’estableix en ’article 19.4 ¢)
de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public, el qual és
d’aplicacié analogica ja que no hi ha regulaci6 en la normativa de contractacio,
tant publica com patrimonial, i aquell es refereix a 1’ Administracié de 1’Estat.

Atés que el Sr. Gdmez és el cap del Departament de Participacié Ciutadana i
Coordinacio Territorial de I’area promotora, per la seva condicié de TAG, i
perque les propostes que s’eleven a la Junta de Govern Local cal que les signi un
funcionari del dit cos, signa aquest document unicament als efectes d’elevar-li la
proposta que realitza la Mesa, per tal que adopti els acords que consideri.

Pel que fa a la disparitat de criteris esmentada en 1’antecedent 17 d’aquesta
resolucio, aixo és els que defensen els Serveis Juridics i la Intervencié municipals
i els defensats per I’area promotora, cal dir que, si bé els arguments que exposen
les Sres. Froilan i Bermell en 1’acta de dia 14 de desembre de 2022 es troben
totalment justificats, tenint en compte que el concepte de rehabilitacio
controvertit, i que va motivar un segon informe, no es referia en cap cas a
intervencions de caracter estructural de I’'immoble, siné que, ldgicament i d’acord
amb 1’esperit del propi Plec, es referien a aquelles reformes i/o intervencions que,
com és logic, s’han de realitzar quan s’adquireix un immoble de segona ma i s’ha
de destinar a un altre Us (en aquest sentit es pronuncia el Sr. Dot en la seva
argumentacio recollida en I’acta de dia 14 de desembre de 2022); no podem
oblidar que, tant els Serveis Juridics com la Intervencié municipals, varen votar a
favor de I’exclusio dels licitadors dels lots de referéncia, aspecte aquest de
rellevancia.
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No obstant I’anterior, en qualsevol cas, i seguint el parer del Sr. Dot, ates el
caracter d’organ de contractacio que correspon a la Junta de Govern de
I’Ajuntament de Palma, és aquest organ el que, finalment, ha d’adoptar 0 no la
proposta de la Mesa de contractacio.

Fonaments juridics

1. Constituci6 espanyola.

2. Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

3. Article 127, apartat g) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del
Régim Local.

4. Article 185 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de maig, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals.

5. Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions plbliques.

6. Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector pablic.

7. Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el reglament general de
la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions
publiques.

8. Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns de
les entitats locals.

9. Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de
les disposicions legals vigents en matéria de régim local.

10. Articles 172 i 175 del Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual
s’aprova el Reglament d’organitzacid, funcionament i régim juridic de les
corporacions locals

11. Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears.

12. Decret de Batlia nim. AJT 202213009, de data 19 de juliol de 2022,
d’organitzaci6 dels Serveis Administratius de I’ Ajuntament de Palma (BOIB num.
95, de 23 de juliol.

13. Bases d’execucio del vigent pressupost municipal

Per tot anterior, la Junta de Govern Local, a proposta de I’Area de Participacio

Ciutadana i Coordinaci6 Territorial, dicta el segiient:

1.

ACORD
EXCLOURE de la licitaci6 CORBERANA, SL, amb NIF B09649443, i domicili

al c. Illas Balears, 268 bxs., CP 07014 de Palma, atés que I’immoble presentat per
al Lot 1 no es troba dins del perimetre establert al plec.
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2. ADJUDICAR el Lot 1 Zona Centre - Avingudes a PLANISI DRIESSEN
CORPORACION, SL, amb NIF B57037053, domicili en el c. Girona, 33 portal 2
C, CP 07600 de Llucmajor, per un preu de 860.000,00 €.

3. ADJUDICAR el Lot 2 Arxiduc a CENTRE CRISTIA DE MALLORCA, amb
NIF R0700483A, domicili en el ¢/ Arxiduc Lluis Salvador, 56, CP 07004 de
Palma, per un preu de 290.000,00 €.

4. ADJUDICAR el Lot 3 Son Oliva a SAN MARTIN DE INRETA, SL, amb NIF
B57449092, domicili en el passatge Santa Catalina de Siena, 4, pis 2n D, CP
07002 de Palma, per un preu 339.700,00 €.

5. DISPOSAR una despesa global d’1.489.700,00 € (860.000,00 € + 290.000,00 € +
339.700,00 €), inclosos els tributs que se’n derivin, d’acord amb la distribucid
pressupostaria segiient i amb carrec a les partides pressupostaries que es
relacionen seguidament:

L .. Niam. d’operacié

Nom Aplicaci6 pressupostaria Import (Fase A)
Casals de barri — |16 33750 62100 (CASALS | 600.000,00 € | Op.: 220220041224
Compra de terrenys DE BARRIL- COMPRA

TERRENYS)
Casals de barri - |16 33750 62201 (CASALS | 600.000,00 € | Op.: 220220041225
Compra de locals DE BARRIL- COMPRA

LOCALS)
Casals de barri — |16 33750 62300 (CASALS | 290.000,00 € | Op.: 220220041226
Instal-lacions DE BARRI.-

INSTAL.LACIONS)
Mobiliari 16 33750 62500 (CASALS | 10.000,00 € | Op.: 220220041227

DE BARRI.- MOBILIARI)

6. RECONEIXER L’OBLIGACIO a favor de PLANISI DRIESSEN
CORPORACION, SL, amb NIF B57037053, domicili en el ¢c. Girona, 33 portal 2
C, CP 07600 de Llucmajor, per un import de 860.000,00 €.

7. RECONEIXER L’OBLIGACIO a favor de CENTRE CRISTIA DE

MALLORCA, amb NIF R0700483A, domicili en el ¢/ Arxiduc Lluis Salvador,
56, CP 07004 de Palma, per un import de 290.000,00 €.
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Ajuntamentde Palma

Arees de Participacié Ciutadana i Govern Interior

8. RECONEIXER L’OBLIGACIO a favor de SAN MARTIN DE INRETA, SL,
amb NIF B57449092, domicili en el passatge Santa Catalina de Siena, 4, pis 2n D,
CP 07002 de Palma, per un import de 339.700,00 €.

9. INFORMAR a les adjudicataries que, d’acord amb el paragraf primer de la
clausula 22 del Plec de la contractaci6 de referencia, El contracte es perfecciona
amb la seva formalitzacié en escriptura publica la qual tendra lloc en un termini
no superior a un mes, comptador a partir de I'endema al dia de la notificacio a
ladjudicatari de I'acord d’adjudicacio, i s’inscriura el bé immoble en el Registre
de la Propietat a favor de I’ Ajuntament de Palma.

10. NOTIFICAR aquest Acord a les interessades.
11. COMUNICAR aquesta Resoluci6 a la Seccié de Comptabilitat.
12. COMUNICAR aquest Acord a la Secci6 de Patrimoni per al seu coneixement.

13. PUBLICAR aquesta Resolucio en 1’apartat Altres Publicacions del Perfil del
Contractant d’aquest Ajuntament.

Palma, a la data de la signatura electronica

El cap del Departament de Participaci6 Ciutadana i Coordinacio6 Territorial
(Per indicacid de la regidora de Participacié Ciutadana i Govern Interior)

Alberto Gémez Marti

La regidora de Participacié Ciutadana i Govern Interior

Claudia Costa del Rio

Els signants declaren coneixer el contingut dels articles 52, 53 i 54 del Reial decret legislatiu 5/2015, de 30
d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de I'estatut basic de I'empleat public i I’article 61 del
Reglament financer (UE 2018/1046, de 18 de juliol 2018) i no tenir conflictes d’interés en aquesta actuacio
que integra I'expedient.
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