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Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original.
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I. QUADRE-RESUM DE CARACTERISTIQUES DEL CONTRACTE

A. DESCRIPCIO DEL CONTRACTE

Organ de contractacié: Junta de Govern de I’ Ajuntament de Palma.
Unitat encarregada del seguiment i I’execucio del contracte: Departament de Cultura.
Responsable del contracte: Cap de la Xarxa de biblioteques / Director Tecnic de Cultura.

Objecte del contracte: adquisicié d’un bé immoble per destinar-lo a biblioteca municipal
al barri de Son Cotoner.

Niumero d’expedient: /

Necessitats administratives per satisfer: la compravenda del bé immoble objecte dels
presents plecs respon a I’exigencia d’implementar la dotacié de biblioteques de la xarxa
de biblioteques municipal.

Perfil de contractant: enllag al Perfil del Contractant de 1’ Ajuntament de Palma:
https://perfilcontractant.palma.cat/portal/PALMA/contratante/pc_principall.jsp ?codRes
i=1

B. PREU

Preu maxim: 300.000,00 €

El pressupost maxim de licitaci6 ascendeix a la quantitat de 300.000 euros, que es
destinara a satisfer el preu d’adquisicié dels immobles, aixi com totes les despeses i
impostos que, en el seu cas, es derivin de la compra per a I’ Ajuntament.

C. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS
Forma de presentaci6

X Licitacié electronica: Registre electronic de I’ Ajuntament de Palma
[ Licitaci6 electronica parcial. Sobre que s’ha de presentar per mitjans no electronics:
[] Licitaci6 no electronica

Termini de presentacid

Data limit: el termini de presentacié de les proposicions sera el que s’assenyali en
’anunci de licitaci6 que es publicara en el Perfil del Contractant de I’ Ajuntament de
Palma.

Hora limit: 14.00 h del darrer dia per poder presentar les proposicions.
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II. DISPOSICIONS GENERALS

1. OBJECTE DEL CONTRACTE

El contracte té per objecte 1’adquisici6 a titol onerds d’un bé immoble al barri de Son
Cotoner del municipi de Palma per ser destinat a biblioteca municipal. L’immoble haura
de reunir les condicions minimes descrites en el present Plec.

2. NATURALESA, REGIM JURIDIC DEL CONTRACTE I JURISDICCIO

La contractacié a que es refereix el present plec es troba exclosa de 1’ambit d’aplicacié de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (en endavant, “LCSP”),
d’acord amb el seu art. 9.2, i, per tant, té el caracter de contracte privat i es regira per la
legislacié patrimonial, si bé, conforme a I’art. 4 de la dita llei, s’aplicaran els seus principis
per resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se.

Com a conseqiiencia de I’anterior, i d’acord amb el que estableix ’article 110 de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques (en endavant,
LPAP), la preparaci6 i adjudicacié de la contractacié de referéncia es regira per aquesta
llei i per les disposicions que la desenvolupin (aquesta és, principalment, el Reglament
general de la LPAP, aprovat pel Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost) i, pel que fa al que
no prevegin, per la legislacié de contractes de les administracions puabliques, és a dir, la
LCSP i la normativa que la desenvolupi. Aixi mateix, i en el que correspongui, també
seran d’aplicaci6 la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de régim local, la
Llei 20/2006, de 15 de desembre, Municipal i de Regim Local de les Illes Balears, el Reial
decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns de les entitats
locals.

Pel que fa als efectes i extincié del contracte, aquests es regiran conforme al que es
disposa en aquest Plec i a I’article 1.445 i ss. del Codi Civil espanyol, aixi com les demés
nomes de Dret privat que en siguin d’aplicacié.

De conformitat amb el que disposa I’art. 110.3 de 1a LPAP, I’ordre jurisdiccional civil sera
el competent per a resoldre les qiiestions litigioses derivades d’aquesta contractacid entre
les parts contractants quant als efectes i extincio.

Aix0 no obstant, es consideraran actes administratius / juridics separables els que es dictin
en relacié amb la seva preparaci6 i adjudicacio.

En conseqiiencia i d’acord amb el que estableixen els articles 114, 123 i 124 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comud de les Administracions
Publiques (en endavant LPACAP), es podran recérrer potestativament mitjangant 1’oportd
recurs de reposicié d’una banda; d’altra banda, els actes administratius es podran
impugnar directament davant I’ordre jurisdiccional contencids administratiu, d’acord amb
el disposat a la Llei 29/1998, de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa (LJCA).

En tot cas, el present Plec i els seus documents annexos revestiran caracter contractual,
aixi com el propi document en que es formalitzi el contracte. El contracte que se’n derivi
s’ajustara al contingut del dit Plec, les clausules del qual es consideraran part integrant del
contracte que es formalitzi.

En cas de discordanca entre aquest Plec i qualsevol dels documents contractuals o que
formin part de I’expedient, prevaldra aquell, ates el seu caracter de document en que es
contenen els drets i obligacions que assumiran les parts contractants.

El desconeixement del contracte en qualsevol del seus termes, dels documents annexos
que en formen part, o de qualsevol altre document i/o norma aprovats per aquest
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Ajuntament que puguin ser d’aplicacid en I’execucid del que es pacti, no eximira a
I’adjudicatari de 1’obligacié del seu compliment.

3. CARACTERISTIQUES DE L’IMMOBLE

3.1 UBICACIO

El local haura d’estar ubicat a zona urbana al barri de Son Cotoner. Aquesta barriada o la
zona d’interés ha estat compartimentada en zones prioritaries de 1 a 4 per ordre de
preferéncia.

S’ha escollit com a zona central de la barriada la placa Sant Cosme, per la facilitat d’accés
amb la via de cintura, per proximitat a centres educatius, per la facilitat d’estacionament i
a I’hora per ser una plaga. Al seu voltant es desenvolupa el nucli principal de la vida social
i comercial.

Almoyna

Q

hneda
amar ¥ Q)
Urgencla

aneda Miramar

L’immoble ha d’estar ubicat a una de les zones de demarcacié que es detallen a zones de
prioritat 1,2,314.

» Zonade prioritat 1: (DELIMITADA EN VERMELL)

- Plaga Sant Cosme.

- Carrer Francesc Marti Mora des del nimero 37 (cantonada Mont Lueri i Miquel
Gaieta i Soler) fins al nimero 84-67, encreuament del Carrer Salvador Dali.

- Carrer Salvador Dali des del nimero 58 al 36 (Rotonda), només niimeros pars.
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- Carrer Pascual Ribot , des del niimero 26 (Encreuament Avda, Sant Ferran), fins al
ndmero 77, (encreuament del carrer Joan Muntaner i Bujosa).

* Zonade prioritat 2: (DELIMITADA EN VERD)
Compren tots els carrers que es troben dins la zona delimitada pels carrers:

Carrer de Mont Lueri, des del nimero 1 (Encreuament del carrer Pascual
Ribot), fins al nimero 49 ( Encreuament del carrer Francesc Marti i Mora).
Carrer Francesc Marti i Mora, des del nimero 37 (Encreuament del carrer
Mont Lueri) fins al nimero 63 (Encreuament del carrer Joan Muntaner i
Bujosa).

Carrer Joan Muntaner i Bujosa des del niimero 41 (Encreuament del carrer
Francesc Marti i Mora) fins al nimero 7 (Encreuament del carrer Pascual
Ribot).

Carrer de Pascual Ribot, des del niimero 77, (encreuament del carrer Joan
Muntaner i Bujosa), fins al nimero 34 (Encreuament del carrer de Mont Lueri).
S’exclouen d’aquesta zona 2 la placa de Sant Cosme, i els trams del carrer
Francesc Marti i Mora i del carrer Pascual Ribot, que delimiten la zona, i que
pertanyen a la zona 1.

El carrer de Mont Lueri i el de Joan Muntaner i Bujosa pertanyen a aquesta
zona 2.

» Zona de prioritat 3: (DELIMITADA EN BLAU)

ou els carrers:

Dalmau de Rocaberti des del nimero 19 fins al nimero 3( nimeros pars i
impars).

Viceng Joan i Rossell6 , nimeros 52 i 54.

Inclou la zona delimitada per:

El carrer de Mont Lueri (que pertany a la zona 2), des de I’encreuament amb el
carrer de Pascual Ribot i fins a I’encreuament del carrer Francesc Marti i Mora.
El carrer Pascual Ribot (que pertany a la zona 1), des de I’encreuament del
carrer de Mont Lueri fins a I’encreuament del carrer del Bisbe Sastre.

El carrer del Bisbe Sastre, des de 1’encreuament del carrer Pascual Ribot, fins a
I’encreuament del carrer Francesc Marti i Mora.

El carrer Francesc Marti i Mora, des de 1’encreuament del carrer del Bisbe
Sastre fins a I’encreuament del carrer de Mont Lueri, nimeros del 52 al 35.

Els trams de carrers de Bisbe Sastre i Francesc Marti i Mora que delimiten la
zona 3 pertanyen a aquesta mateixa zona els nimeros pars i els impars.

* Zona de prioritat 4: (DELIMITADA EN NEGRE)

ou la zona delimitada per:

El carrer del Bisbe Sastre (que pertany a la zona 3), des de I’encreuament del
carrer Pascual Ribot, fins a I’encreuament del carrer Francesc Marti i Mora.
Carrer de Pascual Ribot des de I’encreuament del carrer del Bisbe Sastre fins a
I’encreuament de I’ Avinguda de Sant Ferran.

El carrer Francesc Mart{ i Mora (el tram que pertany a la zona 3), des de
I’encreuament del carrer del Bisbe Sastre fins a I’encreuament del carrer de
Mont Lueri, ndmeros del 52 al 35.
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El carrer de Francesc Marti i Mora (el tram que pertany a la zona 1), des de
I’encreuament de carrer de Mont Lueri fins a I’encreuament del carrer de
Sagasta.

L’ Avinguda de Sant Ferran, des de 1’encreuament del carrer Pascual Ribot fins
a I’encreuament amb el carrer de Francesc Marti i Mora.

La plaga Barcelona, des de I’encreuament del carrer Francesc Marti i Mora fins
a I’encreuament del carrer de Montserrat Mascaro.

El carrer de Montserrat Mascaré fins a I’encreuament del carrer de Sagasta.

Aquestes zones de prioritat es defineixen en funcié de les variables de necessitat de
serveis, distancia amb altres biblioteques, presencia de centres educatius, proximitat de
linies de transport public i transit de poblacié en general.

3.2 CARACTERISTIQUES TECNIQUES
Els immobles objecte de I’oferta pels proposants hauran de reunir les segiients condicions

Caracteristiques constructives:

Es

real

<
2
©
2
=
=
2
%]
o
<
<
1]
°
<
1%}
©
E
®
i
S
2
@
g
=
f=4
2
Q
(53
o
=
5}
2
f=
2
3
=y
(2]
K]
c
[}
o
2
c
[}
IS
3
(5]
s}
kel
9}
2
%]
[}
()
kel
e}
I
=]
=
j=2}
9}
2
e
e
5]
L
5]
>
o)
=}
[}
=}
a
o
~
5]
©
o
»
IN]
R
~
o
57}
e
N
°
(2]
Y
=
©
S
i
<
e}
54
?
©
L=
@
@
<)
b=
S
°
z
]
O]
f=4
Q
Q
IS¢
Qo
o
>
)
kel
g
3
[=2}
Q
(2]
o
2
h=}
©
(@]

1. Superficie: la superficie minima util total de I’immoble sera de 200 m2. En
aquesta superficie dtil no es tindran en compte la superficie del sol d’espais
exteriors d’us privatiu coberts o no coberts.

requereix que el local estigui situat en planta baixa, acabat i en perfectes

condicions d’ds, que tingui una superficie minima de 200 metres quadrats i sigui
adient per a I’ls al qual s’ha de destinar (zona d’atencié a public, sales per a la

itzacié d’activitats socioculturals, i zona de recepcid). Si pertany a parts

determinades independents i confrontants, hauran d’estar unides fisicament i la
superficie del conjunt haura de constituir la unitat.
Quedaran exclosos els licitadors que ofereixin locals que no compleixin amb
aquest punt.

2. Il'luminacié: 'immoble ofert a més d’estar situat en planta baixa, haura de
disposar de zones amb claror natural. Es valorara que tingui facil visibilitat des de
I’exterior.

3. Distribucié: I’immoble ofert a més d’estar situat en planta baixa, si esta
compartimentat, haura de disposar d’una sala d’'un minim de 80 metres per al seu
us com a biblioteca (en cap cas es computaran a efectes de superficie soterranis o
semisoterranis, ni patis comuns o terrasses).

4. Condicions interiors: I'immoble ha de reunir les condicions segiients:

Disposar de connexions de servei exterior, aixi com distribucié interior de
subministraments d’electricitat, aigua i telecomunicacions, i evacuacié a les
xarxes publiques de residuals i pluvials.

Disposar d’un bany adaptat, zona de serveis de neteja (presa d’aigua, pica i
espai immediat per a material de neteja i/o taquilles) o amb facil accés i dotacié
d’instal-lacions suficients per a ser utilitzat com a biblioteca.

Complir el Decret 20/2003, de 28 de febrer, sobre supressié de barreres
arquitectoniques.

T
<
=)
o
o
8
c
S
3
°
Q
I
=
Q
£
=]
o
o
ke
©
he]
(o]
S
2
=
‘L
g
=]
[
o
[=%
o
o
©
c
=3
1]
Q
I
f=
Q
£
=]
(5]
o
he]
Q
2
)
w

AJUNTAMENT DE PALMA

CSV : GEN-a0f0-3816-cad4-a9d4-a9d2-03b7-2239-a570

DIRECCION DE VALIDACION : https://portafirmas.redsara.es/pfivalida

FIRMANTE(1) : JACOPO FIACCHINI | FECHA : 20/09/2022 11:02

FIRMANTE(2) : MARGALIDA PLOMER MARTORELL | FECHA : 20/09/2022 12:52 | Sin accién especifica




DOCUMENT
PLEC_CLAUS

ORGANO REFERENCIA
CULTURA 0000-000436-2022

Codi Segur de Verificaci6: 5dd20664-5ece-4c5a-a081-77b333b0b374
Origen: Administracio

Identificador documento original: ES_L01081000_2022_8024342
Data d'impressié: 11/10/2022 11:40:20

Pagina 7 de 26

SIGNATURES
1.- SELLO DE ENTIDAD SGAD, 21/09/2022 08:08
2.- CANELLAS VICH JUAN (INFORMAT), 05/10/2022 15:29

Quedaran
condicions

L’edifici o

Residus So

Si s’escau,

preu de la

les despese

<
2
©
2
=
=
2
%]
o
<
<
1]
°
<
1%}
©
E
®
i
S
2
@
g
=
f=4
2
Q
(53
o
=
5}
2
f=
2
3
=y
(2]
K]
c
[}
o
2
c
[}
IS
3
(5]
s}
kel
9}
2
%]
[}
()
kel
e}
I
=]
=
j=2}
9}
2
e
e
5]
L
5]
>
o)
=}
[}
=}
a
o
~
5]
©
o
»
IN]
R
~
o
57}
e
N
°
(2]
Y
=
©
S
i
<
e}
54
?
©
L=
@
@
<)
b=
S
°
z
]
O]
f=4
Q
Q
IS¢
Qo
o
>
)
kel
g
3
[=2}
Q
(2]
o
2
h=}
©
(@]

,sim

2l

Ajuntament & de Palma

Area de Cultura

Estar en condicions adequades de ser ocupat, lliure de deixalles, runes,
enderrocs o restes de materials de construccid.

Disposar d’instal-laci6 d’aire condicionat amb servei de fred i calor.

Disposar de portes d’accés al local de facil obertura i amb condicions
adequades de seguretat.

Disposar d’informe favorable de la ITE (inspecci6 tecnica d’edificis) o estar en
condicions d’obtenir-lo.

exclosos els licitadors que ofereixin locals que no compleixin amb les
anteriors

5. CONDICIONS LEGALS DE L’IMMOBLE

local ofertat haura d’estar inscrit en el Registre de la Propietat corresponent a

nom de l'oferent o licitador; constar lliure de carregues, gravamens, arrendaments i
ocupants, i haura de disposar, aixi mateix, del certificat energetic, d’acord amb la
normativa corresponent vigent.

Per part seva, el licitador haura d’estar al corrent de I'Impost de Béns Immobles; Taxa de

lids Urbans; despeses corrents; a més a més, haura de complir amb I’Ordenanca

sobre la Inspeccié Tecnica d’Edificis i no tenir obert cap expedient d’Infraccid urbanistica.
Si resulta que el propietari té deutes pendents amb 1’Ajuntament, aquestes es podran
deduir del preu pactat.

El moment des que I'immoble ha de constar lliure és el de formalitzacié de la
compravenda en escriptura publica. Es deduira del preu final qualsevol despesa sufragada
per a I’eliminaci6 de qualsevol carrega.

la propietat sera responsable de 1’eliminacié de la dita carrega, aix{ com de les

despeses que en derivin. També s’assumira, com a condicié resolutoria, la devolucié del

compravenda, tributs i despeses en el cas que una vegada perfeccionada i

formalitzada 1’escriptura publica de compravenda de I’'immoble no sigui possible
inscriure-la en el Registre de la Propietat lliure de carregues, gravamens i ocupants i
coincident amb la realitat fisica.

6. PRESSUPOST I PREU

El pressupost maxim per a aquesta licitacié ascendeix a la quantitat de tres-cents mil euros
(300.000 €), que es destinara a satisfer el preu de I’adquisicié de I’immoble, aixi com totes

s 1 impostos que, en el seu cas, se’n derivin de la compra per a aquest

Ajuntament.
S’estableixen els preus maxims segiients:

« PREU MAXIM PER A LA LICITACIO: 1.039€/m’ per m? construit,
comptabilitzant els elements comuns assignats, segons consti en el cadastre.
Aquest preu és el resultat d’un estudi de mercat realitzat per I’ Ajuntament de
Palma.
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Ajuntament & de Palma

Area de Cultura

+ Tun PREU MAXIM PER IMMOBLE de 300.000 € (amb les despeses de Notaria i
Registre de la Propietat incloses, en el seu cas), import resultant d’aplicar el preu
maxim del m* construit a una superficie mitja de I’immoble de 260 m’.

No s’admetran proposicions econdmiques per damunt d’alguna de les quantitats
monetaries esmentades anteriorment.

Si I'immoble esta subjecte a qualque regim de proteccid, ’oferta haura de respectar les
limitacions establertes en la normativa corresponent.

L’operacié estara subjecta a 'IVA (en cas que es tracti d’'un immoble de primera
transmissié o d’una operacié empresarial o professional) o a I'Impost de Transmissions
Patrimonials (en cas de segona o successives transmissions), segons la normativa
reguladora de cada impost. En el suposit d’aquest darrer impost, es tracta d’una operacid
subjecta perd exempta per rad subjectiva segons disposa I’article 45.1.A).a) del Text ref6s
de la Llei de I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/1993, de 24 de setembre.

Tant 1’adquisicié de I’inmoble com els impostots que es deriven del mateixa es
condicionen a I’existéncia de credit pressupostari i fins exhaurir el mateix.

7. FINANCAMENT DEL CONTRACTE
Existeix credit pressupostari adequat per atendre les obligacions economiques que es

derivin d’aquesta contractacié en les segiients aplicacions pressupostaries del Pressupost
vigent per a I’any 2022:

Aplicacié
Nom pressupostaria Import
Biblioteca- Inversid i reparacié edificis 03 33210 62200 120.000 €
Biblioteca- Compra terrenys 03 33210 62100 120.000 €
Biblioteca- Instal. Técniques i Maquinaria 03 33210 62300 60.000 €

8. PERSONALITAT, CAPACITAT I REPRESENTACIO PER
CONTRACTAR

Podran participar-hi per si mateixes, o per mitja de representants autoritzats, les persones
fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat juridica i
d’obrar, d’acord amb les normes contingudes en el Codi Civil sobre capacitat general per a
tota classe de contractes, i en particular per al de compravenda, i no incorrin o es trobin
incursos en cap de les prohibicions per contractar amb les Administracions Pibliques que
assenyala I’art. 71 de la LCSP.

La capacitat d’obrar dels licitadors que siguin persones fisiques s’acreditara mitjancant
una copia compulsada, notarial o administrativament, del Document Nacional d’Identitat
o, en el seu cas, del document equivalent.
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Ajuntament & de Palma

Area de Cultura

Pel que fa a les persones juridiques, la seva capacitat d’obrar s’acreditara mitjancant
I’escriptura o document de constitucid, els estatuts o 1’acte fundacional, en els que hi
constin les normes per les quals es regula la seva activitat, inscrits degudament, en el seu
cas, en el registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica de que es
tracti.

Quant a les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unié Europea, tindran
capacitat per a contractar aquelles que, d’acord amb la legislacié de I’Estat en que es
trobin establertes, es trobin habilitades per realitzar la prestacié de que es tracti. La seva
capacitat s’acreditara per la seva inscripcié en el registre pertinent, d’acord amb la
normativa de 1’Estat on estiguin establertes, o mitjangant la presentacié d’una declaracié
jurada o un certificat, en els termes establerts en ’annex I del Reglament de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12
d’octubre.

Els empresaris estrangers que no sén membres de la Unié Europea hauran de justificar
mitjangant informe, amb la forma prevista en I’article 68 de la LCSP, que entre 1’Estat
espanyol i I’Estat de procedencia hi ha un pacte de reciprocitat: és a dir, que I’Estat de
procedencia de I’empresa estrangera admet, al mateix temps, la participacié d’empreses
espanyoles en la contractacié amb I’ Administracié i amb els ens, organismes o entitats del
sector public assimilables als enumerats en l’article 3 de la LCSP, de manera
substancialment analoga. En aquest suposit, 1’acreditacié de la seva capacitat d’obrar
s’haura d’instrumentar a través d’un informe de la Missi6 Diplomatica Permanent
d’Espanya en 1’estat corresponent o de 1’oficina consular a I’ambit territorial de la qual hi
radiqui el domicili de I’empresa.

Per poder participar sera necessari ser o representar al titular registral del local. L’oferta,
aixi com el contracte, hauran de ser signats per tots els copropietaris, si s’escau, o per qui
n’ostenti la representacio.

Els que compareguin o signin proposicions en nom d’altre presentaran el poder de
representacio, bastantejat per I’ Assessoria Juridica d’aquest Ajuntament.

Si el licitador es una persona juridica, el poder general haura de figurar, en el seu cas, en el
Registre Mercantil. Si es tracta d’un poder especial per a un acte concret, no sera necessari
el requisit de la seva inscripcié en el dit Registre.

Igualment, als efectes de representacio, la persona amb poder bastant haura d’acompanyar
una copia compulsada, notarial o administrativament, del seu Document Nacional
d’Identitat o, en el seu cas, del document equivalent.

9. DOCUMENTS QUE TENEN CARACTER CONTRACTUAL

Aquest Plec, aixi com la documentaci técnica i I’oferta de 1’adjudicatari aprovada per
I’0rgan de contractacid, tenen caracter contractual.

La presentacié de I’oferta suposa 1’acceptacié incondicional del contingut de la totalitat de
les clausules i condicions d’aquest Plec i del Plec de Prescripcions Tecniques, sense cap
excepcid o reserva.

10. GARANTIES

Ates el caracter i objecte d’aquesta licitacid, no procedeix exigir la constitucié de garantia
provisional, I’exigéncia de la qual és excepcional i la seva finalitat és garantir el
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manteniment de I’oferta pel licitador al llarg del procediment de licitacié. No procedeix
tampoc la constitucié de la garantia definitiva, ja que la seva finalitat es respondre de la
correcta execucid del contracte per part de I’adjudicatari, i en el cas que ens ocupa, la seva
obligacié conclou un cop entregat I’immoble objecte de la compravenda. Tot allo, sense
perjudici de la seva responsabilitat com a venedor, prevista, amb caracter general, en el
Codi Civil per a aquests tipus de contractes.

11. DOCUMENTACIO ANNEXA AL PLEC (ANNEXOS)

Les persones licitadores que concorrin en aquesta licitacié hauran d’utilitzar els models
normalitzats de documents que s’annexen amb aquest Plec (ANNEXOS), sense que en
puguin emprar cap altre; aixo d’acord amb el que disposa ’article 66.6 de la Llei 39/2015,
d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Puabliques. La
no utilitzacié dels dits models comportara 1’exclusié del licitador en el procediment.

12. INFORMACIO ADDICIONAL SOBRE EL PLECI ALTRA
DOCUMENTACIO

Els interessats poden accedir als plecs i la documentacié complementaria per mitjans
electronics a través del perfil de contractant. Excepcionalment, en els suposits prevists en
I’article 138.2 de la LCSP, I’accés es fara per mitjans no electronics en la forma indicada
en I’anunci de licitacié.

L’0rgan de contractacié proporcionara a tots els interessats en el procediment de licitacio,
a tot tardar sis dies abans que finalitzi el termini fixat per a la presentacié d’ofertes, la
informaci6 addicional sobre els plecs i altra documentacié complementaria que sol-licitin,
a condicié que ’hagin demanada almenys dotze dies abans del transcurs del termini de
presentacié de les proposicions, tret que en el quadre-resum de caracteristiques del
contracte s’estableixi un altre termini diferent.

13. PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL

Les dades personals facilitades durant el procediment de contractacié o durant I’execuci6 del
contracte o que es refereixin a aquesta execucié es tractaran de conformitat amb el Reglament
(UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la
proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure
circulacié d’aquestes dades, la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades
personals i garantia dels drets digitals, i la legislaci6 vigent en materia de protecci6 de dades.

La finalitat del tractament i la base juridica per a aquest tractament és la tramitacié d’aquest
procediment de contractacié d’acord amb la normativa esmentada en la clausula segona
d’aquest Plec.

Les categories de dades personals objecte de tractament poden ser les dades identificatives,

academiques, professionals, laborals, economiques, financeres i d’assegurances que faciliti
I’empresari o el seu representant.

10
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AJUNTAMENT DE PALMA

Ajuntament @g% de Palma

Area de Cultura

La comunicaci6 de dades personals és un requisit legal necessari per participar en el
procediment de contractacié i formalitzar el contracte.

El responsable del tractament és I’ Area de Cultura (¢/ de I’ Almudaina, 7-A, 07001 Palma).
Les dades personals s’han de comunicar d’acord amb el que estableix la legislacié vigent.

Les dades personals s’han de conservar el temps necessari per complir amb la finalitat per a
la qual es van recollir i per determinar les responsabilitats possibles que es puguin derivar
d’aquesta finalitat i del tractament de les dades, i durant els periodes establerts en la
normativa d’arxiu i patrimoni documental.

La persona afectada pel tractament de dades personals pot exercir els seus drets d’informacid,
accés, rectificacié, supressid, limitacid, portabilitat, oposicié i no inclusié en tractaments
automatitzats, i, fins i tot, retirar el consentiment, si escau, en els termes que estableix el
Reglament esmentat, davant el responsable del tractament, mitjancant el procediment indicat
en la web de I’ Ajuntament de Palma:

https://seuelectronica.palma.es/portal/PALMA/sede/se_contenedorl.jsp?seccion=s_fdes
d4_v2.jsp&codbusqueda=1600&codResi=1&layout=se_contenedorl.jsp&codAdirecto=8

32&language=ca.

Rebuda la resposta per part del responsable o transcorregut el termini d’un mes, pot presentar
la «Reclamaci6 de tutela de drets» davant I’ Agencia Espanyola de Proteccié de Dades.

La delegaci6 de proteccié de dades de I’ Ajuntament de Palma es troba a I’ Avinguda Gabriel
Alomar i Villalonga, 18, planta baixa, 07006 de Palma, i la seva adreca electronica és:
delegat.protecciodedades @palma.cat

IILPROCEDIMENT D’ADJUDICACIO
14. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El contracte s’adjudicara per concurs public, d’acord amb el que disposa I’article 116.4 de
la LPAP. De conformitat amb aquest precepte, en cas que el concurs quedi desert,

I’ Ajuntament resta facultat per a acordar 1’adquisicié directa de I'immoble o immobles que
reuneixin els requisits exigits en el dit concurs, sense que en cap cas es pugui superar el
limit del preu maxim de la licitacid.

Podran presentar ofertes o proposicions en aquest procediment totes les persones, fisiques
o juridiques, sense que es pugui negociar cap dels termes de la compravenda. Cada
persona licitadora només podra presentar una tnica proposicié en relacié amb I’objecte del
contracte, sense que es puguin presentar variants o alternatives.

15. ORGAN COMPETENT PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE
La Junta de Govern Local és 1’0rgan competent per a 1’adquisicié de béns immobles i drets

subjectes a la legislacié patrimonial, d’acord amb I’apartat 11 de la Disposicié Addicional
segona de la LCSP.

11
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Ajuntament & de Palma

Area de Cultura

16. PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS
a. Publicitat

Aquest procediment es publicara en el Perfil del Contractant d’aquest Ajuntament la
direcci6 electronica que apareix a 1’apartat A del quadre resum del present plec , i en la
seccié d’anuncis en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

b. Presentacio de les ofertes

Les proposicions es presentaran en la forma indicada en les clausules segiients i en el
termini de quinze dies naturals, comptadors des de I’endema al de la data de la
publicacié de ’anunci d’aquesta licitacié en el Perfil del Contractant i en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears.

El termini per presentar proposicions sera de 15 dies habils comptats des del dia segiient
a la publicaci6 de I’anunci al BOIB.

Els licitadors hauran de presentar les seves proposicions al Registre General de
I’Ajuntament de Palma, en dies habils al llarg del termini de licitacié determinat a
I’anunci. Si el darrer dia és dissabte, festiu o inhabil, s’entendra prorrogat al segiient dia
habil, sense perjudici de la possibilitat de presentar les ofertes per correu. L’esmentada
documentacié es presentara en dos sobres tancats i firmats per qui liciti o una persona que
el representi, als quals s’hauran d’indicar, a més de la rad social i la denominacié de
entitat licitadora, el domicili, el telefon, el correu electronic i el titol de la licitacio, i
hauran de contenir la documentacié relacionada al punt 16¢. d’aquest Plec.

Una vegada presentada la proposicié no podra ser retirada ni modificada, ni afegir-hi cap
document, sota cap pretext.

En qualsevol cas, la presentaci6 de les proposicions presumeix 1’acceptacié incondicional
per la persona licitadora de la totalitat del contingut d’aquest Plec, sense cap excepcié o
reserva; cada proposicid haura d’incloure la declaracié responsable de que el licitador
reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per contractar amb 1’ Administraci6.
Les proposicions seran secretes i s’arbitraran els mitjans que garanteixin el dit caracter fins
al moment en que s hagi de procedir a la seva obertura.

Una vegada presentada la proposicié no podra ser retirada ni modificada, ni afegir-hi cap
document, sota cap pretext.

¢. Contingut de les proposicions

La documentacié s’ha de presentar en tres sobres tancats i firmats per qui liciti, o la
persona que n’exerceixi la representacio, en els quals s’hauran d’indicar, a més de la rad
social 1 la denominacié de I’entitat licitadora, el domicili, el telefon, el correu electronic 1
el titol de la licitacid, i hauran de contenir la documentacié relacionada en les lletres a), b)
i c) d’aquest apartat.
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Els dits sobres s’hauran d’anomenar «SOBRE 1», «<SOBRE 2» i «<SSOBRE 3», i a I’interior
de cada un s’hi haura d’incorporar, en full independent, una relacié en que es facin constar
els documents inclosos ordenats numericament, en la forma que s’indica a continuacié per
a cadascun, el nom del licitador i la seva signatura.

Tota la documentacié que s’hagi d’incloure en els sobres s’haura de presentar en
documents originals o, si s’escau, en copies o fotocopies protocol-litzades per fedatari
public, o acarades amb el seu original per 1’0organ de contractacio.

La documentacié que contendra el SOBRE 1 no podra incloure cap informacié que
permeti coneixer el contingut dels SOBRES 2 i 3, relatius a la documentacid tecnica i
juridica i la proposicié economica, respectivament. Si s’escau, la Mesa de Contractacid
procedira a I’exclusié del licitador afectat.

En cas que, un cop examinada la documentacié que conforma el SOBRE 1, s’aprecii
I’existencia d’errors esmenables, es requerira al licitador per a que, en el termini maxim de
tres dies habils, comptadors a partir de I’endema de la notificacié del requeriment,
procedeixin a la dita esmena sota pena d’exclusi6 de la licitacid.

Els sobres hauran de contenir la documentacié segiient:

a) SOBRE 1. DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA:

Aquest sobre ha de contenir la documentaci6 acreditativa de 1a personalitat i capacitat del
licitador o, si s’escau, del representant.

També haura d’incloure la declaracié responsable de si existeixen carregues o gravamens que
afectin al bé ofert, sense perjudici dels que constin a la certificaci6 registral.

Aixi mateix, s’ha d’incloure una declaracié responsable del licitador en la que manifesta
que compleix les condicions legals per contractar amb 1’administracié establertes en
aquest plec (ANNEX I).

El sobre haura de dur la segiient inscripcié a I’anvers: Documentacio general per prendre
part en el procediment per a I’adjudicacio de la contractacio per a la compravenda d’un bé
immoble al barri de son cotoner per destinar-lo a biblioteca municipal.

El sobre haura d’anar signat a I’exterior pel licitador o, si escau, per la persona que el
representi, i s hi indicara el nom i els llinatges o la raé social de I’empresa, segons el cas.

b) SOBRE 2. DOCUMENTACIO TECNICA I JURIDICA:

Ha de dur la segiient inscripci6 a I’anvers: Oferta técnica i juridica de la contractacio per a
la compravenda d’un bé immoble al barri de Son Cotoner per destinar-lo a biblioteca
municipal, i ha de contenir la documentacié segiient:

» Certificaci6 cadastral i registral de I'immoble, i la justificacié de la titularitat del bé
ofertat.

*  Memoria descriptiva de 1''mmoble ofert, ajustada al model que figura com a ANNEX III,
amb descripci6 grafica, en que consti que compleix les caracteristiques previstes al punt 3
d’aquest Plec i permeti la seva valoraci6 d’acord amb els criteris prevists en el seu punt 16.

* Planol del local i de les seves instal-lacions.
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AJUNTAMENT DE PALMA

Ajuntament @g% de Palma

Area de Cultura

* Planol de situaci6 dins del terme municipal.
* Copia Inspeccié Tecnica d’Edificis.

El sobre haura d’anar signat a I’exterior pel licitador o, si escau, per la persona que el
representi, 1 s hi indicara el nom i els llinatges o la rad social de I’empresa, segons el cas.

¢) SOBRE 3. DOCUMENTACIO/PROPOSTA ECONOMICA:
Ha de dur la segiient inscripci6 a I’anvers: Oferta economica de la contractacio per a la

compravenda d’un bé immoble al barri de Son Cotoner per destinar-lo a biblioteca
municipal, 1 ha de contenir la documentaci6 segiient:

e Oferta econdmica d’acord amb el model de proposicié normalitzat (ANNEX II),
indicant el preu sense 'IVA. L’import s’hi haura d’expressar en xifres i lletres. En cas
de discrepancia, prevaldra la quantitat expressada en lletres.

17. CRITERIS DE SELECCIO DE LES OFERTES

El contracte s’adjudicara a I’oferta que obtingui la major puntuacid, tenint en compte els
segiients criteris, i sobre un maxim de 100 punts:

16.1 CRITERIS DE VALORACIO DE LES OFERTES

El contracte s’adjudicara a I’oferta que obtingui la major puntuacié tenint en compte els
segiients criteris:

Criteris técnics (sobre 2)

A) Oferta técnica (maxim 55 punts).

A.1 Ubicacié zones (fins a 20 punts):

- Zona de prioritat 1: 30 punts.
- Zona de prioritat 2: 20 punts.
- Zona de prioritat 3: 10 punts.
- Zona de prioritat 4: 5 punts.

A.2 Metres quadrats utils de I’immoble (fins a 15 punts):

- Entre 200 i 250 m2: 5 punts.
- Entre 251 1 300 m2: 10 punts.
- Més de 300 m2: 15 punts.

S’exclouran espais exteriors d’us privatiu, coberts o no; escales internes;

montpellers i zones comunitaries de l’edifici com ara portals, vestibuls,
escales, trasters.
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A.3 Distribucié de I’'immoble (fins a 10 punts):

- Espai recepcid, sala diafana (+80 m2) i dues sales (+40 m2): 5 punts
- Espai recepcid, sala diafana (+80 m2) i tres o més sales (+40 m2): 10 punts

A.4 Infraestructura, serveis i equipament de que disposa que milloren els
requisits minims exigits (fins a 10 punts):

—barrera automatitzada: 2.5 punts.

—magatzem (minim 5 m2): 2.5 punts.

—sistema d’alarma: 2.5 punts.

—facana exterior per a facil visibilitat des de 1’exterior (minim 5 metres
lineals): 2.5 punts.

B) Visita (maxim 15 punts).

Els locals seran visitats per una comissi6 tecnica. Es valorara la idoneitat del local
pel seu us bibliotecari, I’absencia d’humitats, 1’absencia de problemes estructurals o
fissures, el sistema de climatitzacid, les opcions de ventilacié i la conservacié del
trespol.

La visita també servira per comprovar la certesa de les propostes presentades.

Criteris economics (sobre 3)

Oferta economica (maxim 30 punts):

- De 650 a 800 €/m’: 30 punts.

- De 801 a 900 €/m*: 25 punts.

- De 901 a 1.000 €/m*: 20 punts.
-De 1.001 a 1.100 €/m™: 15 punts.

18. MESA DE CONTRACTACIO

L’organ de contractaci6 estara assistit per una Mesa de Contractacié o de Valoraci6 la qual
sera I’organ competent per a valorar les proposicions presentades.

La Mesa de Contractaci6 sera la que es determini per Decret del regidor de Cultura i dura
a terme les funcions que s’enumeren en ’article 326 de la LCSP. En tot cas, pero, en seran
membres I’interventor general de I’ Ajuntament i el director dels Serveis Juridics
municipals.

19. CONFIDENCIALITAT

Sense perjudici de les obligacions en materia de publicitat dels contractes adjudicats i
d’informacid a les persones o entitats licitadores, I’0rgan de contractacié no divulgara la
informaci6 facilitada per aquelles que hagin designat, en el seu cas, com a confidencial,
com per exemple secrets tecnics o comercials, quan la seva difusié a tercers pugui ser
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contraria al seus interessos comercials legitims o perjudicar la lleial competencia entre les
empreses del sector.

A aquests efectes, les persones o empreses licitadores hauran d'indicar expressament quins
documents administratius i tecnics i dades presentades en les seves proposicions tenen
caracter confidencial als efectes previstos en l'article 133 de la LCSP, quan ho estimin
pertinent, mitjancant una declaracié complementaria segons el model que figura en
I'ANNEX IV. La declaracié s'incloura en el sobre corresponent on obri la documentacié
que s'assenyali a aquests efectes, relacionant expressa i clarament els documents que es
declarin confidencials per rad de la seva vinculacié a secrets técnics o comercials. No
caldra aportar aquest document quan no es declarés cap document de l'oferta com a
confidencial.

La circumstancia de confidencialitat d’un document s’haura de reflectir, a més, en el
mateix document, bé de manera sobreimpresa, al marge o de qualsevol altra forma.

La confidencialitat no podra afectar sota cap pretexte la proposicié economica, ni
comprendre la totalitat de I’oferta técnica presentada.

20. OBERTURA I EXAMEN DE LES PROPOSICIONS

Un cop exhaurit el termini de presentacié de les proposicions, la Mesa de Contractacid
procedira, en acte privat, en el lloc, dia i hora assenyalats en el decret pel qual es
constitueixi, a I’obertura del SOBRE 1 i a la qualificacié de la documentacié requerida per
a participar en la licitacié continguda en el mateix presentat per les persones o entitats
licitadores, 1 si observés defectes esmenables en la dita documentacid, concedira un
termini de tres dies habils, comptadors des de I’endema a la notificacié del requeriment,
per a que s’esmenin. En cas que la finalitzacié del dit termini coincidis en dissabte,
diumenge, o dia festiu, s’entendra prorrogada al primer dia habil segiient. En qualsevol
cas, si dins el termini esmentat no s’esmenen les deficiéncies, la mesa excloura al licitador
afectat.

Ara bé, si la documentacié d’un licitador contengués defectes substancials o deficiencies
no esmenables, no se I’admetra a la licitacio.

Al marge de I’esmena a que s’ha fet esment, la Mesa de Contractacid, als efectes de
completar I’acreditacié del compliment dels requisits previs, podra sol-licitar als licitadors
els aclariments que consideri sobre les certificacions i la documentaci6 presentada, aix{
com requerir-los per a la presentacié d’altres documents complementaris, d’acord amb el
que disposa I’article 95 de la LCSP. El termini per als licitadors per donar compliment a
aquesta previsio sera de tres dies habils, comptadors des de I’endema a la notificacié del
requeriment. En el cas que la finalitzacié del dit termini coincidis en dissabte o diumenge,
concloura el primer dia habil segiient. En qualsevol cas, si dins el termini esmentat no
procedeix a aclarir els extrems requerits, la mesa excloura al licitador afectat.

La Mesa de Contractacid, una vegada qualificada la documentaci6 acreditativa de les
circumstancies citades als arts. 651 71 de la LCSP, aixi com els que corresponguin, i
esmenats, si s’escau, els defectes esmenables, determinara els licitadors que s’ajusten als
criteris de seleccié continguts en aquest Plec, amb pronunciament exprés sobre els
admesos a la licitacid i els exclosos, expressant en aquest darrer cas el motiu d’exclusio,
d’acord amb allo disposat per I’article 151 i segiients de la LCSP.
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A T’acte d’obertura de proposicions, dut a terme en el lloc, la data i ’hora assenyalats a
I’anunci de licitaci6, la Mesa de Contractacié obrira el SOBRE 2 de les proposicions
admeses el qual conté la proposta tecnica i la documentaci juridica. La Mesa de
Contractacié designara una comissié tecnica la qual estara integrada per un minim de tres
membres d’entre el personal al servei d’aquest Ajuntament, per tal d’avaluar la idoneitat
de I'immoble ofert per a la destinacié prevista a aquest Plec. A aquests efectes,
I’esmentada comissié podra contactar amb els licitadors per visitar in situ els locals oferts
per tal de valorar-los.

Una vegada realitzada la valoracié assenyalada anteriorment, la Mesa procedira a valorar
I’oferta econémica continguda dins el SOBRE 3.

Finalment, redactada la corresponent acta de la sessid, la Mesa de Contractacié donara a
coneixer la proposta d’adjudicacié que consideri pertinent a I’0rgan de contractacié. La Mesa
de Contractacié podra sol-licitar, abans de formular la proposta, qualssevol altres informes
tecnics que consideri necessaris i que tenguin relacié amb el contracte.

21. RENUNCIA I DESESTIMENT

Abans de I’adjudicacié del contracte, 1’0organ de contractacid, per raons d’interes puiblic
degudament justificades, podra renunciar a celebrar-lo. També podra desistir del
procediment abans de 1’adjudicacié quan s’aprecii una infraccié no esmenable de les
normes de preparacié del contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicaci6.

En tots dos suposits, 1’0rgan de contractacié compensara als licitadors per les despeses que
haguessin incorregut, fins a un maxim de 300,00 €, previa la seva justificacid.

22. ADJUDICACIO DEL CONTRACTE I NOTIFICACIO

Préviament a I’adjudicacid, es requerira al licitador per a que, dins del termini de set dies
habils a comptar del segiient al de la recepcié del requeriment, presenti la documentacié
justificativa de trobar-se al corrent amb el compliment de les seves obligacions tributaries i
amb la Seguretat Social, acreditacié del pagament de I’IBI, nota simple del Registre de la
Propietat que acrediti inexistencia de carregues i gravaments, 1 qualssevol altres
documents acreditatius de la seva aptitud per contractar que escaiguin.

Les persones estrangeres, fisiques o juridiques, pertanyin o no als estats membres de la
Unié Europea, que no tenguin domicili fiscal a Espanya, hauran de presentar una
certificacié expedida per 1’autoritat competent en el pais de procedencia acreditativa de
trobar-se al corrent en el compliment de les dites obligacions. Igualment, hauran de
presentar una certificacid respecte de les obligacions socials que se exigeixin en el pais de
la seva nacionalitat. Tota aquesta documentacié s’haura de referir als darrers dotze mesos i
haura de presentar-se traduida fefaentment.

Si el licitador no presenta la documentacié requerida dins del termini assenyalat s’entendra
que retira la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa documentaci6 al segtient
licitador segons I’ordre en que hagin quedat classificades les ofertes.

Un cop presentada la documentacié assenyalada, s’adjudicara el contracte dins dels cinc
dies habils segiients al de la recepci6 de I’esmentada documentacio.
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L’adjudicacié del contracte sera motivada i es notificara als candidats o licitadors i
simultaniament es publicara al Perfil del Contractant.

En qualsevol cas, I’0rgan de contractacié haura d’adjudicar el contracte en el termini
maxim de dos mesos (termini previst en 1’art. 158.2 de la LCSP aplicat de forma supletoria
a aquest tipus de licitaci6), comptadors des de 1’obertura de les proposicions. Si no es
dictas I’adjudicacié en el termini esmentat, el licitador té dret de retirar la seva proposicio.

IV.FORMALITZACIO
23. PERFECCIONAMENT I FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

El contracte es perfecciona amb la seva formalitzacié en escriptura publica la qual tendra
lloc en un termini no superior a quinze dies habils, comptadors des de la notificacié a
I’adjudicatari de 1’acord d’adjudicacid, i s’inscriura el bé immoble en el Registre de la
Propietat a favor de I’ Ajuntament de Palma.

Si s’impedeix la formalitzacié del contracte en el termini assenyalat per causa no
imputable a I’ Ajuntament, la corporacié municipal podra acordar-ne la resolucid, aixi com
la indemnitzaci6 dels danys i perjudicis ocasionats. En el procediment que s’instrueixi a
I’efecte caldra atorgar audiencia al contractista i, en el suposit que aquest hi formuli
oposicid, sol-licitar el dictamen o informe del Serveis Juridics municipals.

Quan per causes imputables al contractista no es pugui formalitzar el contracte dins del
termini assenyalat es podra adjudicar al licitador o licitadors segiients, per ordre de
classificacié de les seves ofertes, amb la conformitat del nou adjudicatari.

24. PAGAMENT DEL PREU

El preu de I’adquisicié s’abonara quan es firmi ’escriptura de compravenda, mitjangant
I’entrega d’un xec bancari nominatiu. A partir d’aquest moment comencara a comptar el
termini per a la liquidacié de I’impost sobre 1’increment del valor dels terrenys de
naturalesa urbana.

25. DESPESES
Totes les despeses, incloses les notarials i registrals, aixi com els impostos derivats de la
transmissid, s’abonaran per les parts de conformitat amb el que disposa I’article 1.455 del
Codi Civil.
Les despeses d’inscripci6 en el Registre de la Propietat correspondran a I’ Ajuntament de
Palma, excepte aquelles derivades de la cancel-lacié de qualsevol carrega que tingués
I’'immoble, que correran a carrec de I’adjudicatari.
El pagament de I’'impost sobre I'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana i de

I’impost de béns immobles de 1’exercici corrent correspondran a I’adjudicataria.

V. EXECUCIO I RESOLUCIO DEL CONTRACTE
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26. ENTREGA DE L’IMMOBLE

L’adjudicataria s’obliga a I’entrega i sanejament de I’immoble objecte d’adquisicid per
aquesta contractacid, d’acord amb els arts. 1.461 i ss. del Codi Civil.

S’entendra entregat el bé venut quan es posi en poder i possessié de I’ Ajuntament de
Palma. El venedor haura de posar-li a disposici6 el dit bé des de que es formalitzi
I’escriptura de compravenda, mitjangant I’entrega de les claus.

Els efectes i extinci6 de la compravenda es regiran per les normes de Dret privat que li
siguin d’aplicacid, segons la seva naturalesa.

Qualsevol incompliment de les condicions basiques establertes en aquest Plec o en el de
Prescripcions Tecniques, un cop aprovada I’adjudicaci6 del contracte, facultara a I’organ
de contractaci6 per a no adquirir I'immoble ofert i s’entendra que el venedor desisteix de
la seva petici sense que procedeixi cap exigencia de responsabilitat ni reclamacio.
Igualment, I’ Ajuntament de Palma podra no adquirir I’immoble si en qualsevol moment
detecta inexactitud, error, falsedat en I’oferta o que no s’ajusta a les obligacions
contengudes en el Plec, sense que procedeixi cap reclamacié per la part venedora.

27. DOCUMENTACIO QUE HA D’ENTREGAR LA PART VENEDORA

L’adjudicataria haura d’entregar la documentacié segiient a I’ Area de Cultura i dins els
deus dies naturals segiients al de la notificacié de 1’adjudicacid, i en tot cas abans de signar
I’escriptura de compravenda:

a) Escriptura publica original que acrediti la titularitat de la propietat.

b) Nota simple del Registre de la Propietat en que consti que el bé immoble es troba
lliure de carregues i gravamens.

¢) Justificant del pagament dels tres darrers rebuts de la comunitat de propietaris i el
certificat expedit per I’administrador o pel president de la comunitat de que es
troba al corrent amb el pagament de les quotes ordinaries i extraordinaries i de les
derrames existents.

d) En cas que I'immoble estigui subjecte a algun reégim de protecci6 publica,
resolucié de I’administracié competent que autoritzi la venda del dit bé i la
rentincia al dret de tanteig i retracte.

e) Certificat d’eficiencia energetica.

f) Quan s’escaigui, certificat de I’entitat bancaria titular del préstec hipotecari en que
s’indiqui I'import degut.

g) Quan s’escaigui, certificat de I’entitat bancaria titular del préstec hipotecari en que
s’indiqui que esta cancel-lat economicament.

h) Qualsevol altra documentacié necessaria per tal de dur a terme I’adquisicié de
I’'immoble i la seva inscripcid registral.

Si en el moment de 1’atorgament de I’escriptura publica de compravenda I’immoble no es
troba lliure d’ocupants o no s’acredités que es troba lliure de carregues i gravamens, a
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excepcid del préstec hipotecari, s’excloura de la licitacié a I’adjudicatari mitjancant un
acord de I’0rgan competent, a proposta de la Mesa de Contractacio.

Les part contractats es comprometen i obliguen a realitzar quantes escriptures d’esmena,
rectificacid i qualssevol altres que fossin necessaries per a la seva inscripci6 en el Registre
de la Propietat corresponent.

28. RESOLUCIO

L’incompliment de les obligacions derivades d’aquest Plec, aixi com dels termes de
I’oferta presentada, podran donar 1loc a la resoluci6 del contracte amb els efectes prevists
en la legislaci6 aplicable.

També seran causes de resolucié del contracte les previstes en el Codi Civil respecte dels
contractes de compravenda de béns immobles.

29. DOCUMENTACIO DE LES OFERTES NO ADJUDICATARIES

Un cop formalitzat el contracte, la documentacié aportada junt amb les ofertes que no
hagin resultat adjudicataries quedara a disposicié de qui les va realitzar.

Si no retiren la dita documentacid en els tres mesos segiients a la data en que se’ls
notifiqui I’adjudicacid, I’ Ajuntament de Palma no estara obligat a custodiar-la i procedera
a la seva destruccio.

Palma, a data de la signatura.

El TAG de Cultura La Cap de la Xarxa de biblioteques
Jacopo Fiachini Margalida Plomer Martorell
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ANNEX 1

DECLARACIO RESPONSABLE DEL LICITADOR, INDICANT QUE COMPLEIX LES
CONDICIONS ESTABLERTES LEGALMENT PER CONTRACTAR AMB

L’ADMINISTRACIO
Denominaci6 social de I’empresa o propietari: NIF/CIF
Nom i llinatges del representant legal: DNI:
Adreca: CP: Poblacié:
Telefon: Fax: Correu electronic:

DECLAR sota la meva responsabilitat

1.- Que I’oferent compleix les condicions establertes legalment per contractar amb el sector public
i manifesta expressament:
a. Que la persona sol-licitant es troba al corrent d’obligacions tributaries amb 1’Estat.
b. Que la persona sol-licitant es troba al corrent d’obligacions tributaries amb I’ Ajuntament
de Palma.
c. Que la persona sol-licitant es troba al corrent d’obligacions tributaries amb la Seguretat
Social.

2.- Que autoritza I’ Ajuntament de Palma a sol-licitar directament la informacio relativa al
compliment de les seves obligacions tributaries i socials.

3.- Que I’oferent i, en el seu cas, els seus administradors i/o representants, compleixen tots i
cadascun els requisits de capacitat i aptitud establerts en el plec d’aquesta licitacid i esta en
disposicié d’aportar la documentaci6 acreditativa d’aquests extrems en el termini maxim de 5 dies
habils a comptar des del requeriment de I’ Ajuntament de Palma.

4.- Que te capacitat per realitzar i presentar aquesta proposicio aixi com per formalitzar la
corresponent compravenda, en cas de resultar adjudicatari.

5.- Que ’oferent i, en el seu cas, els seus administradors i/o representants no es troben incursos en
algun dels suposits d’incapacitat o prohibicions de contractar determinats a la legislacié vigent.

6.- Que, en el seu cas, I’empresari/aria i/o els administradors de la persona juridica no es
troba/en afectats per cap dels suposits previstos a la legislacié vigent relatius al regim
d’incompatibilitats d’alts carrecs o de personal al servei de les Administracions Pibliques.

7.- Que es compromet a no trobar-se en una situacié de control o d'associacié respectea altres
candidats o oferents, que no s'’ha posat d'acord ni es posara d'acord amb altres participants en el
procediment de licitacio.

8.- Que accepta que la documentacié annexada a les bases de la convocatoria té caracter
contractual.
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9.- Que no realitza operacions financeres en paradisos fiscals considerades delictives, segons la
llista de paisos elaborada per les Institucions Europees o avalades per aquestes o, en el seu
defecte, 1’Estat espanyol o fora d’ells, en els termes legalment establerts, com delictes de
blanqueig de capitals, frau fiscal o contra la Hisenda Publica.

10.- Que no es troba en situacié d’insolveéncia actual o imminent.

11.- Que no esta sotmesa a cap procés de fallida, concurs de creditors, procediment concursal o
de reorganitzacié empresarial similar, de caracter judicial o privat, relacionat amb una situacié
d’insolvencia i que, en cas de trobar-se, compta amb 1’autoritzaci6 judicial i/o de I’administrador
concursal.

12.- Que manifest que la documentacié que consta als SOBRES 1 i 2 és verag i es correspon amb
la realitat, sense haver alterat i/o falsejat les dades que consten al mateix, sense perjudici de
possibles errors.

13.- Que conec que el preu maxim del local no pot superar el preu/m* maxim de referéncia.

14.- Que em compromet a reservar la venda del/s local/s ofert/s fins al 31 de desembre de 2022 i,
en cas de ser adjudicatari, fins a la seva formalitzaci6.

15.- Que autoritz a I’ Ajuntament de Palma, a realitzar les comprovacions que consideri oportunes
als efectes de poder verificar la veracitat de les dades relatives a les condicions del/s local/s
oferts, amb expressa referéncia a la titularitat del mateix,a la no existéncia de carregues i a les
seves condicions fisiques.

16.- Que conec i accept que es preveu, a com condicié essencial, la realitzacié d’una visita fisica
al local per determinar la realitat fisica del mateix i una valoraci6 de les condicions i, es
compromet, a facilitar accés en un termini no superior a 15 dies naturals.

17.- Que declar que I'immoble esta lliure de carregues, i en cas de no ser aixi, sobre el mateix es
troben les segiients:

18.- Que conec i accept que, en cas de carregues, I’Ajuntament valorara si les mateixes son
susceptibles de ser eliminades facilment en el moment de la formalitzacié del contracte de
compravenda. En cas que es consideri I’existeéncia de risc de mantenir-se les mateixes es rebutjara
I’oferta o es deixara sense efecte la compra.

19.- Que es compromet a informar a I’ Ajuntament de Palma qualsevol canvi en les condicions i
en l’estat del local que pugui ser rellevant per al procediment (local no disponibles,
deterioraments, embargaments, ocupacions amb o sense titol, etc.) de forma diligent.

20.- Que conec i accept que I’adjudicaci6 i/o formalitzacié del contracte de compravenda es
troba supeditat a que en el moment de 1’adjudicacié i/o formalitzaci6 el local ofert compleixi les
condicions exigides en les bases del procediment.

21.- Que autoritz expressament al tractament de les dades de caracter personal que ha lliurat en el

marc de la present proposta, i es troba informat que aquesta informacié sera tractada amb la dnica
finalitat de tramitar el present procediment i que tnicament, i en el seu cas, seran cedides a
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tercers per acreditar i justificar el procediment davant i per donar compliment als deures de
transparéncia. Les dades cedides no seran utilitzades per altres finalitats.

22.- Aixi mateix declara que, compta i ha informat de la finalitat i utilitzacié de les dades
personals de tercers que puguin constar a la seva oferta i que compta amb autoritzacié expressa.

23.- Que conforme a ’art. 14.3 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, ha estat informat de que les comunicacions es realitzaran
mitjancant el correu electronic indicat.

24.- En el cas d’empresa estrangera, declara que:

Pot acreditar la seva capacitat d'obrar de I’empresa no espanyola d’estat
membre de la UE mitjancant la inscripcié en un registre professional o
comercial quan aquest registre sigui exigit per la legislacié de l'estat respectiu.

En el cas d’empresa estrangera no compresa en l'apartat anterior pot acreditar
mitjancant informe de la Missié Diplomatica Permanent espanyola a 1’estat
corresponent o de I'Oficina Consular en 1'ambit de la qual s'ubiqui el domicili
de l'empresa.

En aquest darrer suposit, a més, pot adjuntar I’informe de la representacid
diplomatica espanyola sobre que l'estat de procedencia de l'empresa
estrangera que admet la participacié d'empreses espanyoles en la contractacid
amb I'administracio.

25.- Que accepta la submissio a la jurisdiccié dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidencies que, de manera directa o indirecta, puguin derivar-se del
contracte, i amb rentincia, en el seu cas, al fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre.

de

(signatura)
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ANNEX II
MODEL DE PROPOSICIO
Denominacid social de I’empresa o propietari: NIF/CIF:
Nom i llinatges del representant legal: DNIL:
Adreca: CP: Poblacié:
Telefon 1: Fax: Correu electronic:
Telefon 2:

MANIFESTO que prenc part en el procediment obert convocat per a I’ Ajuntament de
Palma per I’adquisici6é d’un bé immoble en el barri de Son Cotoner a fi de destinar-lo a
biblioteca, per la qual cosa faig constar:

Que ofereixo el preu de compravenda de euros

( €).

Que conec i accepto totes les obligacions que es derivin dels plecs de clausules
administratives del present contracte.

Palma, d de

(signatura)
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ANNEX III

MEMORIA DESCRIPTIVA DE L’IMMOBLE

Lot: Ubicaci6 del local:

Licitador:

Descripcid de les caracteristiques del local (es poden annexar fotografies):

(m2 qtils, distribucid, il-luminacid, connexions a xarxes de serveis, banys (homes i dones, adaptat),
accessibilitat, barrera automatitzada, aire condicionat, fagana exterior (m. lineals), magatzem, altres
aportacions que es considerin rellevants)

Descripci6 de 1’estat de conservaci6 del local (es poden annexar fotografies):

Palma, d de

(signatura)
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ANNEX IV

DECLARACIO DE CONFIDENCIALITAT DE DADES I DOCUMENTS

Denominaci6 social de I’empresa o propietari: NIF/CIF:

Nom i llinatges del representant legal: DNI:

Adreca: CP: Poblacié:
Telefon 1: Fax: Correu electronic:

Telefon 2:

DECLAR sota la meva responsabilitat, com a licitador del contracte (EXP. Nim. ____/

), que els documents i dades confidencials presentats en el SOBRE (especificar sobre 1 o 2 segons
correspongui) son els que a continuacié es relacionen:

SOBRE A:

(indicar la pagina on es troba la informacio i detallar el motiu de la confidencialitat).

SOBRE B:

(indicar la pagina on es troba la informaci6 i detallar el motiu de la confidencialitat).

1 perqueé consti, signo la present declaraci6 responsable.

A , dia de de 2022.

(Signatura)

No sera admissible una declaracié generica de confidencialitat o la que declari que tots els documents
o tota la informacié té caracter confidencial.

<
2
©
2
=
=
2
%]
o
<
<
1]
°
<
1%}
©
E
®
i
S
2
@
g
=
f=4
2
Q
(%]
o
=
5}
2
f=
2
3
=y
(2]
K]
c
[}
o
2
c
[}
IS
3
(5]
s}
kel
9}
2
%]
[}
©
kel
e}
I
=]
=
j=2}
9}
2
e
e
5]
L
5]
>
o)
=}
[}
=}
a
o
~
5]
©
o
»
IN]
R
~
o
57}
e
N
°
(2]
Y
=
©
S
i
<
e}
54
?
©
L=
@
@
<)
b=
S
°
z
]
O]
f=4
Q
Q
IS¢
Qo
o
>
)
kel
g
3
[=2}
Q
(2]
o
2
h=}
©
(@]

26

CSV : GEN-a0f0-3816-cad4-a9d4-a9d2-03b7-2239-a570

DIRECCION DE VALIDACION : https://portafirmas.redsara.es/pfivalida

FIRMANTE(1) : JACOPO FIACCHINI | FECHA : 20/09/2022 11:02

FIRMANTE(2) : MARGALIDA PLOMER MARTORELL | FECHA : 20/09/2022 12:52 | Sin accién especifica

T
<
=)
o
o
8
c
S
3
°
Q
I
=
Q
£
=]
o
o
ke
©
he]
(o]
S
2
=
‘L
g
=]
[
o
[=%
o
o
©
c
=3
1]
Q
I
f=
Q
£
=]
(5]
o
he]
Q
2
)
w

AJUNTAMENT DE PALMA




