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Unitat AREA DE MODEL DE CIUTAT, HABITATGE DIGNE I SOSTENIBILITAT
emissora: Departament d’Habitatge

Codi organic: 09010800
Expedient HI 2021 0012

Proposta acord d’inici d’expedient i aprovacié dels plecs del
procediment obert per a ’alienacio 16 solars i 1 parcel-la rustica (17
lots) propietat de I’Ajuntament de Palma, que formen part de I’inventari
municipal de béns de Patrimoni municipal del sol.

Assumpte:

Des de I’Area de Model de Ciutat, Habitatge Digne i Sostenibilitat, s’han donat
instruccions al departament d’Habitatge d’inici d’expedient d’alienacié en subhasta
publica de 16 solars i 1 parcel-la ristica (17 lots) propietat de I’ Ajuntament de Palma,
inclosos en I’inventari municipal de béns de Patrimoni municipal del sol. Amb la
finalitat de destinar-los a la promocié i adquisicié d’habitatges de proteccié oficial o
altres régims de proteccié publica, d’acord amb la politica municipal d'habitatge i el
desti establert a la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears,
art. 104.2.

Formen part del present acord com a documents annexes el plec de condicions que han
de regir I’alineacid i memoria justificativa de necessitat i idoneitat amb les fitxes
descriptives dels immobles.

Consta a I’expedient:

- Certificacié amb la qualificaci6 de bens patrimonials a I’inventari de béns
municipals i certificaciéo que formen part del Patrimoni public del sol.

- Valoracions dels solars i de la parcel-la rastica realitzades pel Servei de
valoracions i projectes de I’Area de Model de Ciutat, Habitatge Digne i
Sostenibilitat.

- Certificaci6 de Tresoreria sobre la valoracid dels immobles que no superen el
25% dels recursos ordinaris del pressupost municipal.

- Informe dels Serveis juridics d’aquest Ajuntament, de data 11 de gener de 2023,
on es conclou que en tractar-se d'un expedient de contractacid patrimonial no
han d'emetre informe com a tramit preceptiu en aquest procediment.

- Informe de la Intervencié municipal, de data 9 de marg, on es conclou que no
procedeix I’emissio, per part de 1’0organ interventor, d’informe preceptiu i previ a
I’adopcid del pertinent acord de la Junta de Govern Local, en exercici de la
funcié de control intern, tant a la seva modalitat de funcio interventora com en la
de control financer. Per altra banda, recorda a 1’area gestora de I’expedient que
la despesa sobre la qual es destinin els ingressos obtinguts a través de ’alineacio
a la que fa referéncia I’expedient rep la qualificacio de despesa amb finangament
afectat, d’acord amb el disposat als articles 104.2 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears i 5 del TRLRHL. Aquest tipus de
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despesa ha de ser objecte d’un estricte seguiment i control a través del sistema
d’informacié comptable, segons el que assenyala la Regla 27 de 1’Ordre
HAP/1781/2013, de 20 de setembre, per la qual s’aprova la instruccié del model
normal de comptabilitat local (ICAL).

El Departament de Govern Interior, Seccio de Contraccid, mitjangant DMI de data 3 de
febrer de 2023, comunica al Departament d’Habitatge: atés que es tracta d’un contracte
no subjecte a la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, no
correspon a la Seccié de Contractacio la seva tramitacié”. En data 27 de febrer de 2023,
es rebutja pel Departament de Govern Interior, Seccié de Patrimoni, la DMI nim.
120.765, mitjancant la qual es sol-licita la tramitacié de la subhasta al tractar-se d’un
contracte patrimonial.

La Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local, estableix en el seu
article 25.2 que “El Municipi exercira en tot cas com a competéncies propies, en els
termes de la legislacio general de I’Estat i de les Comunitats Autonomes, les segiients
materies: “a) Urbanisme: planejament, gesti6, execucid i disciplina urbanistica.
Proteccio i gestio del Patrimoni historic. Promoci6 i gestio de 1’habitatge de proteccio
publica amb criteris de sostenibilitat financera. Conservacid i rehabilitacié de
I’edificacid.”

Conforme a l'article 1 del Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual
s'aprova el Text Refos de les disposicions legals vigents en matéria de Régim Local els
Ajuntaments tenen plena capacitat juridica per a adquirir, posseir, reivindicar, permutar,
gravar o alienar tota classe de béns i exercitar les accions previstes en les lleis.

A I’ambit de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, I’art. 29 de la Llei 20/2006,
de 15 de desembre, municipal i de regim local de les Illes Balears, estableix que a més
de les competéncies derivades de la legislacio basica de 1’Estat i de ’exercici de les que
poden ser delegades, el municipis de les Illes Balears, dins el marc de les lleis, tenen
competéncia en la materia de gestié del patrimoni municipal, regulacié del seu us o
desti, conservacio i manteniment, planificacio, programacio i gestié d’habitatge piblic i
participacid en la planificacio en sol municipal de I’habitatge de protecci6 oficial.

La Llei 5/2018, de 19 de juny, de I’habitatge de les Illes Balears en el seu article 11
disposa: “Els ens locals, sota el principi d’autonomia per a la gestid dels seus propis
interessos, exerceixen les competeéncies en matéria d’habitatge i la promocio i gestio de
I’habitatge public. A més, totes aquelles que permetin la prevencid i la reversié de
I’exclusio residencial i la vulnerabilitat residencial”.

D’acord a la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears:

Art. 100.1: “La comunitat autdonoma, els consells insulars i els municipis han de
constituir i exercir la titularitat dels patrimonis publics de sol amb les finalitats segiients:
a) Crear reserves de sol per a actuacions publiques.

b) Facilitar I’execuci6 dels instruments de planejament.
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¢) Aconseguir una intervenci6 publica en el mercat de sol, d’entitat suficient per incidir
eficagment en la formacio dels preus.

d) Garantir una oferta de sol suficient amb destinacié a 1’execucié d’habitatges de
proteccio oficial o altres régims de proteccid publica.

e) Protegir, conservar, mantenir o millorar el patrimoni cultural de les Illes Balears.

f) Fer actuacions de preservacio del sol en situacié rural, a favor dels espais i béns
patrimonials protegits, el medi ambient o el paisatge.”

Art.102:“La gestio dels patrimonis publics de sol comprendra totes les facultats
necessaries per assegurar el compliment de les finalitats previstes a [’article 100
d’aquesta Llei 12/2017 de Urbanisme de les Illes Balears. Quan a un mateix municipi
hagi terrenys del patrimoni public del sol de diferents administracions, s’establiran vies
de col-laboraci6 interadministrativa.”

Article 104:”Destinacié dels béns integrants dels patrimonis publics de sol: 1. Els
terrenys 1 les construccions que integren els patrimonis publics de sol han de destinar-
se, d’acord amb la seva qualificacio urbanistica:

a) A sol residencial, preferentment a la construccié d’habitatges de proteccio oficial o
altres régims de proteccid publica. Justificadament, a usos d’interes social d’acord amb
el que disposen els instruments d’ordenacid urbanistica.

b) A la resta de sol, a usos d’interés social d’acord amb el que disposen els instruments
d’ordenaci6 urbanistica.

2. Els ingressos, aixi com els recursos derivats de la gesti6 dels patrimonis publics de
sol, s’han de destinar:

a) Amb caracter preferent, a I’adquisicio de sol destinat a habitatges de proteccio oficial
o altres régims de proteccio publica.

b) A la conservaci6, millora, ampliacid, urbanitzacid i, en general, gestié urbanistica
dels béns del patrimoni public de sol corresponent.

c) A la promoci6 d’habitatges de proteccid oficial o altres régims de protecci6 publica.
d) A altres usos d’interés social.”

Segons disposa I’art. 105 la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes
Balears, els béns dels patrimonis publics de sol poden ser alienats mitjangant qualssevol
dels procediments prevists en la legislacio aplicable a ’administracio titular, llevat del
d’adjudicaci6 directa, i preceptivament mitjangant concurs quan es destinin a habitatges
de proteccio oficial o altres régims de proteccié publica i als usos que preveu I’art.
104.1.b.

Per acord de Junta de Govern Local, de data 30 de setembre de 2020, es va aprovar
constituir formalment el patrimoni piblic del sol de I’Ajuntament de Palma i la seva
adscripci6 al Servei juridic administratiu de Gestié Urbanistica.

Atés que entre les competéncies del Departament d’Habitatge esta la de promoure la
creacio d’habitatges a preu assequible per al lloguer o la venda, per aixo i per donar

3
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compliment a I’establert a I’article 104 de la LUIB, la Junta de Govern Local en sessio
de data 13 de juliol de 2022, va aprovar I’adscripcid del patrimoni public al
Departament d’Habitatge, com a responsable del manteniment i gestié del seu inventari.

De conformitat a I’acord de modificacio de la delegacié de competencies de la Junta de
Govern de Palma en les regidories de les arees i de les arees delegades, de data 28 de
setembre de 2022, correspon a Patrimoni el gaudiment i aprofitament dels béns,
utilitzacio dels béns de domini public, patrimonials i comunals, aixi com la seva
alienaci6. Sense perjudici de les competéncies que corresponen a altres Organs respecte
del patrimoni historic i cultural, de I’habitatge public, del patrimoni municipal del sol i
del patrimoni urba.

El pressupost base de licitacio de 1’alienaci6 ascendeix a la quantitat de 10.574.871,62€
(IVA i altres impostos no inclosos) corresponent al valor de tots els lots. El preu ve
determinat per les valoracions técniques del Servei de Valoracions i Projectes de
I’ Ajuntament de Palma incorporades a l'expedient.

Lots Import de licitacio  Import IVA (21%) PBL (IVA inclos)
(IVA exclos)

LOT 1 finca 48668 448.193,98 € 94.120,74 € 542.314,72 €
LOT2 finca 48667 450.268,96 € 94.556,48 € 544.825,44 €
LOT3 finca 48666 444.044,04 € 93.249,25 € 537.293,29 €
LOT 4 finca 48665 451.513,94 € 94.817,93 € 546.331,87 €
LOTS finca 48664 464.793,76 € 97.606,69 € 562.400,45 €
LOT 6 finca 48678 579.575,89 € 121.710,94 € 701.286,83 €
LOT 7 finca 48677 579.575,89 € 121.710,94 € 701.286,83 €
LOT 8 finca 48676 579.575,89 € 121.710,94 € 701.286,83 €
LOT9 finca 48675 579.575,89 € 121.710,94 € 701.286,83 €
LOT 10 finca 48674 579.575,89 € 121.710,94 € 701.286,83 €
LOT 11 finca 48673 579.575,89 € 121.710,94 € 701.286,83 €
LOT 12 finca 48672 579.575,89 € 121.710,94 € 701.286,83 €
LOT 13 finca 48671 579.286,83 € 121.650,23 € 700.937,06 €
LOT 14 finca 90300 1.085.590,28 € 227.973,96 € 1.313.564,24 €
LOT 15 finca 90301 800.866,60 € 168.181,99 € 969.048,59 €
LOT 16 finca 90298 1.591.332,34 € 334.179,79 € 1.925.512,13 €
LOT 17 finca 36118 201.949,66 € 42.409,43 € 244.359,09 €
TOTAL CONTRACTE 10.574.871,62 € 2.220.723,04 € 12.795.594,66 €

Aquest pressupost podra ser millorat a l'alga pels licitadors i seran rebutjades les
proposicions que es presentin amb un preu per sota del tipus de licitacio.

Normativa aplicable
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- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques (LPAP) i els
articles d’aplicacio general o basica del RD 1373/2009, de 28 d’agost, Reglament General de la
LPAP.

- RD Legislatiu 781/1986 de 18 d’abril, per el que se aprova el Text Refos de les Disposicions
legals vigents en matéria de Régim Local;

- Llei 7/1985 de 2 d’abril, Reguladora de las Bases de Regim Local,
- R.D 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats Locals;

- Llei 9/2017 de contractes del Sector Public, de 8 de novembre;

- R.D. Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, per el que s’aprova el Text Refos de la Llei Reguladora
de les Hisendes Locals;

- Llei 20/2006, de 15 de desembre, Municipal i de Regim Local de les Illes Balears;
- Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de Mallorca;

Per tot aix0, d’acord amb I’exposat anteriorment i I’establert als articles 124 i 127 de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Régim Local, segons 1’addicio
efectuada per la llei 57/2003, de 16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del
Govern Local; articles 53.2), 172 i 175 del Reglament d’Organitzacio, funcionament i
régim juridic de les entitats locals, es considera que per part de la Junta de Govern
podria dictar-se el seglient

ACORD

1r. Iniciar el procediment per a I’alienaci6é en subhasta publica 16 solars i 1 parcel-la
ristica (17 lots) que formen part de I’inventari del patrimoni municipal del sol, béns de
I’Ajuntament de Palma, amb la finalitat d’aconseguir ingressos amb desti a la promocio
1 adquisicié d’habitatges de proteccio oficial o altres régims de proteccio publica.

2n. Aprovar els plecs de condicions que regiran el procediment de subhasta publica.

3r. Publicar aquest acord al BOIB i al Perfil del Contractant de I’Ajuntament de Palma
(www.palma.cat).

4r. Establir un termini de licitacio de 20 dies habils a comptar a partir del dia segiient en
que es realitzi la publicaci6 al BOIB, conforme el model i amb la documentacié que es
detalla als plecs.
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5¢. Donar trasllat d’aquest acord al Departament Financer, d’acord a l’art. 57 del
Reglament organic de govern i administracié de I’ Ajuntament de Palma, als efectes del
seguiment i control del desti dels ingressos obtinguts com a finangament afectat.
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6é. Donar trasllat d’aquest acord al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes
Balears pel seu coneixement.

Els signants declaren conéixer el contingut dels articles 52, 53 i 54 del Reial Decret
Legislatiu 5/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refés de la Llei de I'Estatut
Basic de I'Empleat Public i I'article 61 del Reglament Financer (UE 2018/1046, de 18 de
juliol 2018) i no tenir conflictes d'interés en aquesta actuacioé que integra l'expedient.

Palma, a la data de la signatura electronica

La cap de seccié d’Habitatge
La cap de Departament d’Habitatge

Maria José Muiioz Mufloz
Nancy Kerr Andreu

El Director general d’Habitatge
Vist-i-plau
La regidora de 1’Area de Model de
Ciutat, Habitatge Digne i Sostenibilitat

Josep Maria Rigo i Serra
Neus Truyol Caimari
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FIRMANTE
FIRMANTE[1]

FIRMANTE[2]

FIRMANTE[3]

FIRMANTE[4]

NOMBRE

MARIA JOSE MUNOZ MUNOZ

NANCY KERR ANDREY

JOSEP MARIA RIGO SERRA

NEUS TRUYOL CAIMARI

FECHA NOTAS
13/03/2023 12:12 | Sin

accion especifica

13/03/2023 12:59 | Sin

accion especifica

13/03/2023 13:02 | Sin

accion especifica

13/03/2023 14:02 | Sin

accion especifica

AMBITO
GEN

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION

GEN-6dd9-b304-63ed-3910-f4e2-695a-7¢55-825b
DIRECCION DE VALIDACION

https://portafirmas.redsara.es
GEN-6dd9-b304-6:

il
-3910-f:

7

a

e2-69!

-7¢55-825b

3ed 5a:

DECO000C29EA28A81EDDBOE33172CA574073

gnat per I'Ajuntament de Palma en data 15/03/2023 i hora 11:10.

URL de verificacio: https://seuelec?ronica.palma.es/csv/default.htm?csv

Aprovat: previa ratificacié de la urgencia.

NUm. d'acord: JGL_20230315_01_U032. Si
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