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Adequacio de les rendes dels habitatges municipale gestiona el Patronat
Municipal de I'Habitatge i de Rehabilitacio Integiade Barris (PMHRIBA)

El Ple de 'Ajuntament de Palma en sessi6 de dide2getembre de 2018 va aprovar I’
acord gque es transcriu a continuacio:

Primer.- Els habitatges, de caracter social, que gestibratonat, s’adjudicaran
d’acord amb els requisits i criteris qué venguiriedrinats per les bases de cada
procediment o condicions d’adjudicacid que siguiaplicacié, i en cas que no
s'especifiqui, s'aplicara el segient:

a) Els ingressos maxims ponderats anuals dels adjadikao podran superar 2,5
vegades el IPREM, sense perjudici del que es datarpels actuals ocupants al
punt Tercer del present acord.

b) En qualsevol cas, en el moment de la signaturaatgtacte de lloguer , s’haura
d’acreditar I'existencia d’una font regular de ieggos, amb una duracio prevista
minima de al manco 6 mesos. Els ingressos minimdgrats anuals seran d’'un
minim de 0,5 vegades el IPREM. Tindran la considérde ingressos futurs, el
trobar-se pendent de rebre els citats ingressderde imminent i qué aquests
puguin ser acreditats documentalment. En cas talkaelors fixos discontinus,
el calcul dels ingressos es realitzara calculantit@na dels ingressos estimats.

c) Per calcular els ingressos ponderats anuals, eputaman els rendiments de
treball i/o rendiments d’activitats economiquesyfessionals y artistiques y/o
beques, prestacions d’atur, pensions o subsidisigres compensatories que es
rebin de ex-conjuge, interessos i rendes, i qualsalre ingrés declarat. Pel
calcul es prendra com a referéncia els ingressonats anuals totals de tots els
membres de la unitat de convivencia que estiguatjatis o hi hagin d’estar a
I'habitatge, siguin familiars o no. Es computards mgressos estimats de
I'exercici economic corresponent en que es val@u® es posara en relacié amb
els percebuts I'exercici economic immediatamenterdor, atenent a la
Declaracio de la Renda corresponent a I'exercianemic immediatament
anterior a la data de valoracio, amb periode déadexnd vencut, si s’hagués
presentat. En cas de no tenir obligacio de presdittadeclaracio, a més de la
constancia d’aquesta circumstancia, s’aportara deelaracié jurada dels
ingressos anuals amb indicacié de la seva procegemmb la documentacio
acreditativa de que es disposi.

A efectes de calcular els ingressos anuals porsd@stimats es seguira la
seguent regla:

I= (R+B) x N

On:

| = Ingressos Ponderats.

R = Ingressos estimats durant I'anualitat en queaksin. En cas de que la situacié laboral sigui
estable, o es percebi pensio, i s’hagi present@adeio de IRPF es tindra en compte la Part
General Base Imposable (Casella 507 Declaracio &jefudaltres ingressos que es percebin.

B = Rendes Exemptes (Casella 529 Declaracio deta#®) i/o altres ingressos que es
percebin.

N = Coeficient de ponderacid relatiu al nombre dgniores de la unitat familiar.

1 0 2 membres = N=1,00

3 membres = N= 0,95



4 membres = N= 0,90
5y 6 membres = N= 0,85
Més de 6 membres = N= 0,80

A agquests efectes s’entendra com unitat de coneigéel grup de persones
fisiques que, amb independéncia de I'existencia denrelacié de parentesc, habitin o
tinguin intencié de conviure en el mateix habitatge

Segon.-La renda maxima dels habitatges es fixa en 4,5€4e2superfici util. Es
computara una superficie util maxima d’habitatgddm?2, amb independéncia de que
sigui superior. La revaloritzacié dels preus esrfixal contracte com a potestat de
I'administracié d’acord amb el index de garantiacdmpetitivitat —IGC-, perd nomes
s’aplicara quan aixi ho consideri i ho acordi eln§al Rector del Patronat. Als
habitatges que mantinguin la qualificacié6 d’halggafrotegit se li aplicara el preu
maxim que determini la normativa que li sigui dieatio, si fora inferior al maxim que
es fixa al present acord.

Tercer.- Adequacio de la renda variable en atenci6 a laatgi economica: La renda a
satisfer pels llogaters sera la que, sense sefantd 107€/mes, resulti d’aplicar al preu
maxim que correspongui a cada habitatge, un ceeficorrector per a qué la carrega
que suposa la renda efectiva a satisfer en relalsoingressos de la unitat de
convivéncia no superi els seglients percentatges:
a) el 20% dels ingressos estimats ponderats adedis unitat de convivencia,
per aguelles unitats amb ingressos ponderatsongezi 2 IPREM.
b) el 25% dels ingressos estimats ponderats adeals unitat de convivencia,
per aquelles unitats amb ingressos ponderats igualgperiors a 2 IPREM i
inferiors a 2,5 IPREM.
c) el 30% dels ingressos estimats ponderats adeala unitat de convivencia,
pels casos excepcionals d’ocupants actuals amlessgs ponderats iguals o
superiors a 2,5 IPREM, .

Per a I'aplicacié del coeficient corrector, amHtiglit establert, els arrendataris
hauran d’aportar, préeviament a la firma del cornéac anualment, durant el mes
d’octubre de cada any, o el mes que determini els€lb Rector, la documentacio
acreditativa dels ingressos totals de les pers@msdents a I'habitatge adjudicat. En el
mateix termini hauran d’'aportar la documentacido qaeediti el compliment dels
requisits que s’exigeixin per accedir a un habé&aggcial municipal, i/o autoritzar al
Patronat per consultar aquestes dades si obretres aldministracions. El Patronat
determinara la documentacié minima a aportar. haamenda a aplicar, si fora el cas,
s’aplicara a partir del més de gener de cada any.

El coeficient corrector es mantindra sense varigmd aquelles unitats de
convivencia amb ingressos iguals o inferiors alIBBEM si la variacio dels ingressos
no supera en meés o en menys un 5% dels ingressagutats en el moment de la
determinacio del coeficient corrector.

Es podra sol-licitar la revisio del coeficient emtor de forma extraordinaria en
gualsevol moment durant l'any, per una sola vegadhab la finalitat d’ajustar el
coeficient aplicable en casos de increment o digoiin substancial d’ingressos, o
situacions familiars o personals especials queiafada carrega de la renda a satisfer,
el qué haura danar informat pels treballadors adsctdel Patronat. Igualment, els



treballadors socials del Patronat podran informarelisié quan aixi ho considerin i
existeixin les raons anteriorment dites per a fjaati la revisidé. S’entendra que el
increment o disminucié de ingressos és substascilposa al manco una variacio en
comput anual del 25% dels ingressos i impliqui uvaaacié de la renda efectiva a
abonar d’'un minim del 20%.
Es podra deixar d’aplicar dit coeficient correctpran es doni alguna de les

circumstancies seguents:

*Mal Us de I'habitatge o de les zones comuneseat#fici.

*Demora en el pagament de lloguer i/o altres desgpgse corresponen a

I'arrendatari.

*Informe desfavorable, degudament justificat, de¢sveis socials del

Patronat. Es fonamentara amb indicis de major dap@conomica de la

declarada, en el incompliment del contracte soeialel comportament

inadequat o molest en relacié als veinats de l@dif de la barriada, o

gualsevol altre que suposi una alteracié de laigéneia a I'habitatge o

el seu entorn.

*La no acreditacié dels ingressos familiars obtisgguan sigui requerit

pel Patronat, o en el mes de febrer de cada anyadtiest cas es

presumira que no escau l'aplicacio del coeficient.

*La manca de comunicacio al Patronat del increngleningressos de la

unitat de convivencia en més d’'un 25%.

*El incompliment del contracte social.

Es determinara anualment, tenint en compte lgsedes comunitaries estimades

tenint en compte les hagudes a I'anualitat anteriarquota a satisfer mensualment en
concepte de despeses generals, quedant com aalaspesilada a la renda.

Quart.- Aplicacié del present acord i periode transitogr @ contractes de lloguer

vigents a la data d’aprovacio del present acord:obintractes que es signin a partir de
I'aprovacid del present acord se’ls hi aplicarageé aqui es determina a partir de la
signatura del contracte. El Patronat dura a ternpeoeés d’adaptacio dels contractes
vigents o en prorroga, progressivament, atenerdgsaclausules dels mateixos, amb
I'objecte de que, en la mesura del que sigui ptessitadaptin al sistema de fixacio de

rendes previst en el present acord.

Pels llogaters qué es trobin en una situaci0 deevabilitat que els hagi
provocat la impossibilitat d’estar al corrent de kendes segons el sistema aplicat
anteriorment, o el preu fixat fins ara els resultalt gravds, se’ls podra aplicar
retroactivament el sistema de preus del presemtiaacordant el que sigui procedent
per facilitar-li el compliment de les seves obligas en la forma que es consideri més
adient pels treballadors socials del Patronat. Aefacte, s’estudiara de manera
individualitzada cada cas, per adaptar les rendadgnts a la situacié economica dels
llogaters.

Els actuals ocupants, els ingressos dels quaégiaugd limit maxim de ingressos
fixats, podran continuar a I'habitatge sempre quérdgi raons de caracter social,
acreditades documentalment i amb el corresponéarime social, que recomanin el seu
manteniment a I'’habitatge. En cas contrari, sé’'lsohcedira el termini maxim d’un any
per desallotjar I'habitatge. A tal efecte, es pothair en compte la convivencia a
I'habitatge de fills menors de 25 anys percept@srehdes de treball, existéncia de
persones amb discapacitat, afectats per violaheigénere o victimes de terrorisme,
aixi com d’altres circumstancies de vulnerabiliatial.



Pel manteniment dels llogaters a I'habitatge adpigdihauran de complir els
limits de ingressos exigits per accedir a un ha®tasocial municipal, el que es
comprovara cada any durant el mes que es fixi papartacié de documentacié amb
I'objecte de fixacio de les rendes, o quan sigaduerits per aportar dita documentacio.

Els contractes es subjectaran a la normativaatidaments urbans vigent a data
de celebracié de contracte.

En els casos en que I'adjudicacié es realitzi engdimnent de I'obligacio legal
de reallotjament o retorn, els ingressos maximdeterminaran per la normativa que
sigui d'aplicacio, sense perjudici de qué, transsgut el termini inicial del contracte, es
revisi la situacio als efectes de procedir o na arbrroga del contracte en atencid als
limits indicats per els demés adjudicataris, €iofdaa que s’ha dit anteriorment.

Pels habitatges subjectes a prorroga forcosa deedallida a la Llei
d’arrendaments urbans de 1964, s’estara als inoitsnake renta fixats a la normativa
d’aplicaci6. Als preus d’aquests habitatges, ntsd®@’aplicara cap coeficient corrector.

Cinqué.- El Consell Rector del Patronat, atenent a les séa&si circumstancies que

es produeixin en el futur, podra determinar el pmotes de desti dels habitatges,
modificar els ingressos maxims i minims per accedsr habitatges, modificar els

coeficients correctors determinats al present acodgéterminar la renda minima a

satisfer en atencio a les variacions de la pensiéomtributiva i els seus complements,
determinar criteris per a qué s'apliqui la quotaddepeses comunitaries, aixi com fixar
I'index de revaloritzacio de renda si fora distiet de desindexacio, devent publicar els
canvis en la mateixa forma que la publicacié dekent acord. Aixi mateix, acordara de
forma individualitzada i justificada mitjancant anfne social, I'aplicacio si fora el cas,

de laplicaci6 de coeficient corrector d’adaptadi@ la renda en els casos de
adjudicataris titulars de diposits bancaris el impatal del quals superi el import de 3

vegades IPREM en comput anual.

Sise.- El Gerent del Patronat, queda facultat per acotdar modificacions dels
contractes d’arrendament actualment vigents, adtgganesures de transicidé oportunes
dins el marc del present acord, fixar anualmemétala efectiva a satisfer, la quota per
despeses generals i demés resolucions per a fbjgo&plicacié del present acord.

Sete.- Publicar el present acord al Boib i a la pagied wel Patronat.

Contra aquest acte administratiu, que exhaureidaadministrativa, es pot presentar
recurs de reposicidé davant el mateix organ quedibtat, d’acord amb I'article 123 de
la Llei 39/2015, d’1 doctubre, del procediment adistratiu comu de les
administracions publiques. El termini per interpdsaés d’'un mes comptat des de
'endema de la publicacio. En aquest cas no esapoderposar recurs contencios
administratiu fins que no s’hagi resolt el de regids El recurs de reposicié potestatiu
s’haura de presentar al Registre del Patronat Npalicde I'habitatge, al Registre
General d’aquest Ajuntament o a les dependéncipe &s refereix I'article 16.4 de la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre, abans esmentada, mteiedra desestimat quan no s’hagi
resolt i notificat la resolucié, en el termini d’'umes, comptat des de I'endema de la seva
interposicio, i en aquest cas quedara expeditaalaantenciosa administrativa. Si no
s'utilitza el recurs potestatiu de reposicio, est jaterposar directament recurs
contenciés administratiu, d’acord amb ['article 1&8ans esmentat i el que disposa la



Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de laigdiccid contenciosa administrativa,
davant el Jutjat Contenciés Administratiu o la S@lantenciosa Administrativa del

Tribunal Superior de Justicia, segons les competemnieterminades pels articles 8 i 10
de la Llei 29/1998, en el termini de dos mesos datapdes de I'endema de la
publicacid, tot aixd0 sense perjudici de qualseVskaecurs o accié que es consideri
convenient.

El Presidente del Patronat
Municipal de I'Habitatge-RIBA

José Francisco Hila Vargas
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